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Destinatar

Evaluator

Datele, informatjile si confinutul prezentului raport fiind confidentjale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si
nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului - POP G. ADRIAN DORIN, al clientului i

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATI IMOBILIARE

Terenuri si constructii

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)
PRIMARIA DEJ

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE: 1,2, 3,4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDRElI PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA 1/2,
SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14, 15, 16, 17, 19, 20 (CONFORM CF 55802 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDRElI PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

PRIMARIA DEJ

POP G. ADRIAN DORIN, tel. 0744.101680

al destinatarului - PRIMARIA DEJ
Noiembrie 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE

Catre )
PRIMARIA DEJ

Conform contractului incheiat cu dumneavoastra, va inaintam prin prezenta Raportul de
evaluare pentru informare, intocmit pentru proprietatile imobiliare TERENURI SI CONSTRUCTII
situate in LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF). Scopul Raportului de
Evaluare este estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare, iar dreptul evaluat este dreptul de
proprietate conform CF 52480 Dej, CF 53890 Dej, CF 55802 Dej, respectiv Tabel Proprietate Privata.
Tipul valorii: valoarea de piata, data evaluarii: 18.11.2022. Valoarea de piafa a fost stabilita avand la
baza standardele si metodologia recomandata de ANEVAR, respectiv Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022. in completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate
de catre solicitant, destinatar, respectiv proprietar cat si date obtinute din piata specifica. Inspectia
proprietatii a fost realizata de catre POP G. ADRIAN DORIN specializarea EPI, EBM.

S AATORL G,
POP ADRIAN DORIN Palor Saoy,
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR

Nr. legitimatie 15308

Legidmata Mr. 15208 5

_%'I:V-If-lbll 2022 s
Siirarey: E?"--t'“ =

ANZVAR




INTRODUCERE

1. SINTEZA RAPORTULUI

INREGISTRARE LA EVALUATOR ‘ NR.4/5 | DIN 18.11.2022

Solicitant / Client

PRIMARIA DEJ

Proprietar

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL
PT CONSTRUCTIILE: 1,2, 3, 4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480
DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ
COTA 1/2, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13
(CF 53890 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-
DOMENIU PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF
4149179, DOMENIUL PRIVAT PT CONSTRUCTILLE: 14, 15, 16, 17,
19,20 (CONFORM CF 55802 DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

Destinatar / Utilizator

PRIMARIA DEJ

Tip raport

NARATIV EXPLICATIV, CU INSPECTIE

Tip proprietate supusa evaluarii

CONSTRUCTII CU DESTINATIE MIXTA
(ADMINISTRATIV/INDUSTRIALE/ANEXE) $I TEREN

Adresa proprietate

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)

Nr. Carte Funciara / nr. cadastral./topo

Denumire CF CAD/TOPO

Teren 52480 TOP: 11152112,
construit 1118/2/1/3 DEJ

Teren 53890 Top: 1118/2/1/2
construit

Teren 55802 CAD: 55802
construit




Denumire E':')'ef'gaFte con:t"rzcﬁe NR. CAD.
Cabina poarta 52480 C4
Magaze 52480 2 C2
Magazie 52480 3 C2
Birouri 52480 4 C1
Sopron 52480 5 C3
Sopron 52480 6 C3
Sopron 52480 9 C3
Magaze 52480 11 C2
materiale
Sopron 52480 12 C3
Gard 52480 Extratabulara
Barbeque 52480 Extratabulara
Atelier 53890 13 C1
intretinere
utilaje
Baraca 55802 14 C7
metalica
Bazin de var 55802 15 C4
Bazin de var 55802 16 C5
Bazn de var 55802 17 C6
Magaze 55802 18 C1
materiale
WC 55802 19 C2
Magaze 55802 20 C3
materiale
Gard 55802 10 Extratabulara

Drept de proprietate

CONSTRUCTIE: ABSOLUT
TEREN: ABSOLUT

Utilizare la data de referinta a evaluarii

ADMINISTRATIV/INDUSTRIALE/ANEXE

An PIF / Stare tehnica

APROX. 1980 _ o
STARE TEHNICA SATISFACATOARE

Regim de inéltime

PARTER

Nivel de finisare

FINISAJE TIP INDUSTRIAL DE NIVEL INFERIOR




Denumire | PR | op CAD /TOPO
| (mp) - - -
Teren 2.674| 52480 TOP: 1115121112,
construit 1118/2/1/3 DEJ
Suprafatd teren (conform CF) Teren 1530 53890 | Top:1118/2/1/2
construit
Teren 2.674| 55802 CAD: 55802
construit
Suprafata
D, Edificate Cod . construct,lfel de NR. CAD.
pe CF constructie expropriat
- - (mp/m) ~ -
Cabina poarta 52480 25,00 C4
Magaze 52480 2 76,00 C2
Magaze 52480 3 77,00 C2
Birouri 52480 4 59,00 C1
Sopron 52480 5 102,00 C3
Sopron 52480 6 161,00 C3
Sopron 52480 9 141,00 C3
Magaze 52480 11 87,00 C2
materiale
< s Sopron 52480 12 56,00 C3
Suprafata c-fii (conform CONFORM TABEL GZr 5 = - =
PROPRIETATE PRIVATA) Barbeque 52480 4,00 Extratabulara
Aelier 53890 13 441,00 C1
intretinere
utilaje
Baraca 55802 14 52,00 C7
metalica
Bazn de var 55802 15 23,00 C4
Bazn de var 55802 16 44,00 C5
Bazn de var 55802 17 24,00 Cé
Magaze 55802 18 248,00 C1
materiale
WC 55802 19 5,00 C2
Magaze 55802 20 188,00 C3
materiale
Gard 55802 10 38,00 Extratabulara
. Front
Denumire ) CF - CAD/TOPO -
Teren 6,90 m la str. Carpati 52480 TOP: 111521112,
construit 1118/2/1/3 DEJ
Acces Teren drept de senitute de trecere asupra lotului 53890 Top: 1118121112
construit | Tnscris in CF 17005 Dej (actual 52480 Dej)
Teren drept de senvitute de trecere asupra lotului 55802 CAD: 55802
construit | fnscris in CF 17005 Dej (actual 52480 Dej)




Data inspectiei

18.11.2022

Data de referinta a evaluarii

18.11.2022

Curs de schimb valutar utilizat

1 EURO =4,9418 LEI

Declararea valorii

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA A PROPRIETATII

“AMENAJARE PARCARE STR.CARPATI, MUNICIPIUL DEJ, JUD.CLUJ”
TABEL PROPRIETATE PRIVATA
Suprafata Suprafata Suprafata
Nr. UAT Numele Categoria/Cod  [Nr.cad./Nr. Nt.CF imoblijlului din imobiluluide | constructiei Valoare totala Valoarea prejudiciului |Valoarea de despagubire
crt proprietarului constructie Topo. . CF (mp) expropriat | de expropriat de piata cauzat proprietarului | conform Legii 255/2010
(mp) (mp/ml)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
L . 1115/2/1/2, . . |
Municipiul Dej Ce 18213 52480 2674 2674 660.700 lei 0 lei 365.898 lei
1
. 25 6.400 lei 0 lei 13.500 lei
Cabina poarta
2
. 76 21.700 lei 0 lei 12.160 lei
Magazie
3 . . d
. 77 21.700 lei 0 lei 12.320 lei
Magazie
4
A 59 38.100 lei 0 lei 31.860 lei
Birouri
SCRO ACTIV 5 . . |
102 4.900 lei 0 lei 15.300 lei
. SRL Sopron
1 | De
6 . . d
161 4.000 lei 0 lei 24.150 lei
Sopron
9
141 6.400 lei 0 lei 21.150 lei
Sopron
11
. . 87 27.200 lei 0 lei 46.980 lei
Magazie materiale
12
56 2.500 lei 0 lei 8.400 lei
Sopron
! 36 2.000 lei 0 lei 54 lei
X ei ei ei
. Gard
Olah Andrei
8 . . d
4 7.900 lei 0 lei 6 lei
Barbeque
Municipiul Dej Ce 1118/2/1/2 | 53890 1530 1530 340.500 lei 0 lei 277.810 lei
2 | Dei | sC AQUASOM 13
SA DEJ Atelier intretinere 41 158.100 lei 0 lei 238.140 lei
SC TERMIA SA utilaje
Ce 55802 55802 2674 2674 594.500 lei 0 lei 365.898 lei
14
. 52 6.900 lei 0 lei 7.800 lei
Baraca metalica
15
. 23 6.400 lei 0 lei 3.680 lei|
Bazin var
16 . . ]
. 44 12.400 lei 0 lei 7.040 lei|
_— . Bazin var
Municipiul Dej T
3 Dej . 24 6.400 lei 0 lei 3.840 lei
Bazin var
18
. . 248 34.600 lei 0 lei 133.920 lei
Magazie materiale
19 5 500 lei 0 lei 800 lei
ei ei ei
WC
20 . . ]
. . 188 23.200 lei 0 lei 101.520 lei
Magazie materiale
. 10
Olah Andrei 38 2.000 lei 0 lei 57 leif
Gard
TOTAL 1.989.000 lei 0 lei 1.692.283 lei




NR. DENUMIRE EXTR/;\:SOEF sau SUPRAFATA VALOARE VALOARE VALOARE DE VALOARF DE ABORDAR%A
CRT. ACTIVE CONSTRUCTIE (mp) PRIN PIATA | PRIN COST PIATA PIATA FOLOSITA
1 Teren construit 52480 2.674,00 133.700 € 133.700 € 660.700 lei| Abordarea prin piatd
2 Cabina poarta 1 25,00 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
3 Magazie 2 76,00 4.400 € 4.400 € 21.700 lei| Abordarea prin cost
4 Magazie 3 77,00 4.400 € 4.400 € 21.700 lei| Abordarea prin cost
5 Birouri 4 59,00 7.700 € 7.700 € 38.100 lei| Abordarea prin cost
6 Sopron 5 102,00 1.000 € 1.000 € 4.900 lei| Abordarea prin cost
7 Sopron 6 161,00 800 € 800 € 4.000 lei| Abordarea prin cost
8 Sopron 9 141,00 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
9 Magazie materiale 1 87,00 5.500 € 5.500 € 27.200 lei| Abordarea prin cost
10 Sopron 12 56,00 500 € 500 € 2.500 lei| Abordarea prin cost
11 Gard 7 36,00 400 € 400 € 2.000 lei| Abordarea prin cost
12 Barbeque 8 4,00 1.600 € 1.600 € 7.900 lei| Abordarea prin cost
13 Teren construit 53890 1.530,00 68.900 € 68.900 € 340.500 lei| Abordarea prin piatd
14 Atelier intrefinere ufilaje 13 441,00 32.000 € 32.000 € 158.100 lei| Abordarea prin cost
15 Teren construit 55802 2.674,00 120.300 € 120.300 € 594.500 lei| Abordarea prin piatd
16 Baraca metalica 14 52,00 1.400 € 1.400 € 6.900 lei| Abordarea prin cost
17 Bazin de var 15 23,00 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
18 Bazin de var 16 44,00 2.500 € 2.500 € 12.400 lei| Abordarea prin cost
19 Bazin de var 17 24,00 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
20 Magazie materiale 18 248,00 7.000 € 7.000 € 34.600 lei| Abordarea prin cost
21 WC 19 5,00 100 € 100 € 500 lei| Abordarea prin cost
22 Magazie materiale 20 188,00 4.700 € 4.700 € 23.200 lei| Abordarea prin cost
23 Gard 10 38,00 400 € 400 € 2.000 lei| Abordarea prin cost
Valoare proprietate imobiliara 402.500 €[  1.989.000 lei
2. CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buna credinta ca:
1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile i

concluziile se bazeaza pe informatji si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe
concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la data de 18.11.2022.

2. Analizele, opiniile si concluzile mele sunt limitate doar de Ipotezele semnificative si Ipotezele speciale
semnificative mentionate si sunt analizele, opinile si concluzile mele profesionale personale, impariiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatilor imobiliare care fac obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile implicate in prezenta misiune, exceptie
facand rolul mentionat aici.

4, Implicarea mea in aceasta misiune nu este condifionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment
care favorizeaza cauza clientului in funciie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, ANEVAR.
6. Posed cunostintele si experienta necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor

mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii
acestei misiuni de evaluare.



3. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordantd cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, ANEVAR si cu Ipoteze semnificative si Ipoteze semnificative speciale
cuprinse in prezentul raport. Declar ca nu am nicio relatie particulara cu clientul si niciun interes actual sau viitor faia de
proprietatile evaluate. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venita din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul
bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste
conditii, subsemnatul, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare

POP ADRIAN DORIN
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR
Nr. legitimatie 15308

\ Valabil 2022
R %'“‘-w t
. farea; EPL
e ANZVAR ®

IIl. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1. | IDENTIFICARE EVALUATOR
Evaluator POP ADRIAN DORIN
Legitimatie ANEVAR Nr. 15308
Competente EPI, EBM

2. | IDENTIFICARE CLIENT /UTILIZATORI

Client PRIMARIA DEJ

Destinatarul raportului PRIMARIA DEJ

3. | SCOPUL EVALUARII

Scop ESTIMARE VALOARE DE PIATA PENTRU INFORMARE CLIENT;

4. | IDENTIFICAREA PROPRIETATILOR IMOBILIARE SUBIECT

Obiectul evaluarii Teren / Constructii:




TERENURI:

Fige tehnice terenuri

Ar. Denumire | Dispunere Proprietar Suprafata Front CF CAD/TOPO Tip teren Categrar{e Forma Utilitati Acces CMBU Obs
cl~ ] v (mp) - (m) ~| folosinté ~ v ’
1 Teren Dej, str. Carpati, | MUNICIPIUL DEJ - 2.674| 6,90 m lastr. Carpati 52480 TOP:1115/21112, - altele neregulata | apa, canalizare, Asfaltat administrativ/ in extrasul CF, lotul nu
construit | nr.19,jud. Cluj | DOMENIU PRIVAT 1118/2/1/3 DEJ electricitate, gaz industriala figureaza ca fiind teren
intravilan
2 Teren | Dej, str.Carpati, | MUNICIPIUL DEJ - 1.530  dreptde senitute de 53890 Top: 1118121112 intravilan curti- neregulata [ apd, canalizare, | drum pietruitde | administrativi | drept de servitute de trecere
construit | nr.19,jud. Cluj | DOMENIU PRIVAT trecere asupra lotului constructii electricitate, gaz incinta industriala asupra lotului inscris in CF
inscris in CF 17005 Dej 17005 Dej (actual 52480 Dej)
(actual 52480 Dej)
3 Teren Dej, str. C arpati, | MUNICIPIUL DEJ - 2.674] dreptde senitute de 55802 CAD: 55802 intravilan curti- neregulata [ apd, canalizare, | drum pietruitde | administrativi | drept de servitute de trecere
construit | nr.19,jud. Cluj | DOMENIU PRIVAT trecere asupra lotului constructii electricitate, gaz incinta industriala asupra lotului inscris in CF
inscris in CF 17005 Dej 17005 Dej (actual 52480 Dej)
(actual 52480 Dej)
CONSTRUCTII:
L




Fige tehnice constru
SITUATIA CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA

SITUATIA CONFORM CF 52480, 53890, 55802

Suprafata Suprafata
:; Dispunere Denumire E:‘:‘g‘;’ co":’r‘:cm "‘“2:;’::‘;:";‘“ Proprietar Denumire E‘;‘:‘g‘;’ NR. CAD. °°::;’r“°"::§(“ Proprietar Structura Anvelopa Finisaje Utilitati / instalatii incalzire | An edificare
i (mplm) _ mplm) _ _
1| Dej, str. Carpati, | Cabina poarta 52480 1 25,00 SCROACTIVSRL | Cabina portar 52480 C4 - SC"ROACTIV"SRL| structura de rezistenta a constructiei acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuita din: fundatii din beton, structura zugraveli simple, tamplarie exterioara din
NAPOCA din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla
2 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 2 76,00 SCROACTIVSRL | Magaze de 52480 c2 SC"ROACTIV"SRL| structura de rezstentd a constructiei acoperis tip placd beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuita din: fundatii din beton, structura zugraveli simple, tamplarie exterioara din
NAPOCA din Zdarie portanta din caramida lemn
3 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 3 77,00 SCROACTIVSRL | Magaze de 52480 c2 SC"ROACTIV"SRL| structura de rezstentd a constructiei acoperis tip placd beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuitd din: fundatii din beton, structura 2ugraveli simple, tmplarie exterioara din
NAPOCA din Zdarie portanta din caramida lemn
4 [ Dej, str. Carpati, Birouri 52480 4 59,00 SCROACTIVSRL Birou 52480 4] [SC"ROACTIV'SRL| _ structura de rezistenta a constructiei acoperis tip sarpanta din lemn si tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si ~[electricitate, instalatii apa si 1980
nr. 19, jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-|  alcatuita din: fundatii din beton armat, invelitoare din azbociment zugraveli simple, tamplarie exterioara din sanitare
NAPOCA structurd din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla
5 [ Dej, str. Carpati, Sopron 52480 5 102,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 [SC"ROACTIV"SRL structura metal acoperitcu azbociment 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
6 [ Dej, str. Carpati, Sopron 52480 6 161,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 SC"ROACTIV"SRL structura metal - 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
7 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 9 141,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 SC"RO ACTIV"SRL structura metal acoperitcu azbociment 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
8 [ Dej, str. Carpati, Magazie 52480 11 87,00 SCROACTIVSRL | Magaze de 52480 C2 [SC"ROACTIV'SRL| _structura de rezistenta a constructiei acoperis tip sarpanta din metal si tip idustriale, nivel inferior: partial tencuieli 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuitd din: fundatii din beton structura Tnvelitoare din azbociment si augraveli simple, tamplarie exterioara
NAPOCA din zidarie portantd din BCA din metal si sticla
9 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 12 56,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 SC"ROACTIV"SRL structura metal acoperitcu azbociment - 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
10 | Dej, str. Carpati, Gard 52480 7 36,00 Olah Andrei Gard 52480 Extratabulara Extratabulara structurd metal + plasa metalica - -
nr. 19, jud. Cluj
11| Dej, str. Carpati, | Barbeque 52480 8 4,00 Olah Andrei Barbeque 52480 Extratabulara Extratabulara structura de rezistenta a constructiei - -
nr. 19, jud. Cluj alcatuita din: fundatii din beton, structura
din Zdarie portanta din caramida
12 | Dej, str. Carpati, Atelier 53890 13 441,00 SC AQUASOM SA Atelier 53890 (3] SC TERMIASADEJ structura de rezistent a constructiei acoperis tip sarpanta din lemn si tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si | electricitate, instalatii apa si sobe 1980
nr.19,jud. Cluj | intretinere DEJ, intretinere COTAACTUALA1/2, | alcatuita din: fundatii din beton, structura invelitoare din tigla zugraveli simple, tamplarie exterioara din sanitare
utilaje SC TERMIASA utilaje SC SOMAGRO SA din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla sau metal si sticla
DEJ COTAACT UALA|
112
13 | Dej, str. Carpati, Baraca 55802 14 52,00 MUNICIPIUL DEJ Baraca 55802 c7 22300 MUNICIPIUL DEJ, structura de rezistenta a constructiei acoperis fip sarpanta metalica si 1980
nr. 19, jud. Cluj metalica metalica CIF 4149179, alcatuita din: placa beton, structura Tnvelitoare din tabla
domeniul privat metalica, inchideri din tabld cutata
14 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 15 23,00 MUNICIPIUL DEJ | Bazn de var 55802 C4 23,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - 1980
nr. 19, jud. Cluj CIF 4149179,
domeniul privat
15 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 16 44,00 MUNICIPIUL DEJ | Bazn de var 55802 C5 44,00 MUNICIPIUL DEJ, cuvd beton - 1980
nr.19,jud. Cluj CIF 4149179,
domeniul privat
16 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 17 24,00 MUNICIPIUL DEJ | Bazn de var 55802 C6 24,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - 1980
nr.19,jud. Cluj CIF 4149179,
domeniul privat
17 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 18 248,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 4] 248,00 MUNICIPIUL DEJ - structura de rezistenta a constructiei acoperis fip sarpanta din lemn si tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si ~[electricitate, instalatii apa si sobe 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale DOMENIU PRIVAT | alcatuita din: fundatii din beton, structura invelitoare din tigla zugraveli simple, tamplarie exterioara din sanitare
din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla sau metal si sticla
18 | Dej, str. Carpati, weC 55802 19 5,00 MUNICIPIUL DEJ wC 55802 c2 5,00 MUNICIPIUL DEJ, structura de rezistentd a constructiei acoperis tip placd beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj CIF 4149179, alcatuita din: fundatii din beton, structura zugraveli simple, tamplarie exterioara din
domeniul privat din Zdarie portanta din caramida lemn
19 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 20 188,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 c3 188,00 MUNICIPIUL DEJ, structura de rezistentd a constructiei acoperis tip sarpanté din metal si tip idustriale, nivel inferior: partial tencuieli 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CIF 4149179, alcatuita din: fundatii din beton structura Tnvelitoare din azbociment si augraveli simple, tamplarie exterioara
domeniul privat din zidarie portanta din BCA din metal si sticla
20 | Dej, str. Carpati, Gard 55802 10 38,00 Olah Andrei Gard 55802 Extratabulara Extratabulara structura metal + plasa metalica - -
nr. 19, jud. Cluj
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Proprietari

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE: 1,2, 3,4, 5, 6,9, 11, 12 (CONFORM CF 52480 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREl PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA
112, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14, 15, 16, 17, 19, 20 (CONFORM CF 55802
DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREI PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

Adresa proprietatji

LOC. DEJ, STR. CARPATI, NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF)

Ipoteze speciale
semnificative

1. La solicitarea clientuluilbeneficiarului/destinatarului raportului de
evaluare in estimarea valorii de piata pentru constructii au fost utilizate
suprafetele constructiilor CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA.

2. 'in extrasul CF 52480 Dej nu este notata incadrarea terenului in
intravilan, iar la solicitarea clientului/lbeneficiarului/destinatarului raportului
de evaluare in estimarea valorii de piata a fost considerat terenul inscris in
CF 52480 ca fiind intravilan.

3. La data inspectiei nu au fost identificate un sopron inscris la C3,
respectiv 1 we inscris la C5 in cadrul CF 52480.

4. In cadrul extrasului CF 53890, apare inscris dreptul de proprietate
asupra constructiilor in favoarea:

Cenlinta Civila rir F"f- din 2900 emis de judeclitona D) o oasar nr 1991 din 1000 (NS0T 560 Thehaerad|

--l--_iu ATHE din_07,17.700 o
ws | Intabulare dfl—‘ﬂ" -‘.h:' F'l"lilfll'l-ll{ TETE, dobandd orn  HOTARARE K11
'J.Iul_.l‘.l-uﬂl.l:a olé  actuala 173

inchalers nr, 763 din 2004 emis o TRIBUNALLL o
i intabulare, drepl de FROMUETATE, dobandli pen HOTARARE W
© JUDECATOREASCA cota actusls 1.7
1y 5C SOMAGRD 24 DE)
Intabulame. drnk de TEA U E lnehliil 7 sr see 11 VB0 M ez 23

iar dreptul de folosinta asupra terenului in favoarea:

7 Lt —rT - T T TR T
3?91! J|l.1':lr .rI.J*ﬂI tu Aln SA00 e de T'L,p?_l&r,. 7l ] Tn dosar nv 1291 in JO00 [Enscris sub Incheierea
of 7933798 din 07,12,3000) " -
i niafigdare d g b de COLOGINTA, dobandt piin HOTARARE Al
|ra=c.n OREASCS, cota  actusla 17
I SC .nnun.suu 5S4 DEJ -
CASERFATI [pmveria din comwersis oF Sodd D5

Miabulase, deept  oe PFOLOSINTA,  dobssndit arin O TARARE
O3 | DECATOREASCA, cota  actunls. 171
1) SC TERMIA SA OE) e
L o LM if]

TIRSFAVAT der CormRTAid

Raportul de evaluare este valabil doar in ipotezele speciale semnificative
prezentate si a documentelor anexate prezentului raport !
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IDENTIFICAREA DREPTUL DE PROPRIETATE EVALUAT

Date privind dreptul de
proprietate

Descrierea proprietatii, conform CF:

CF 52480 Dej e =
EK‘FHA;E&I&EAR‘IE FUNCIARA

Cavte Funciard e 524080 Dey

A Partea |. Descrieres imobilulul

M, OF wachi: 1 7005 OF|

Berl 267 L
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Adimsy Obserdagil  Referimie

| Lot D St Carpal, Nr 1% . Clot | 1 Bima

e 1
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Earty Funciard &y, S3800 Daf

. —r— e
A e ey | Lo D, B Carpag, W 19, Jud. O | 5 Sopecane
= T : ;
| AL4 m“jmu | Loc. Dl Str Corgall, Mr, 19 jus Bl | I Catend potar
lh]! | lI:It‘J-’J-.I'l-‘;E- L ﬁq.ﬁlt.-rp.gl.u-.:?,m_m i o
Avd
Ly
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Proprietar

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC RO ACTIV SRL PT
CONSTRUCTIILE: 1,2, 3,4, 5, 6, 9, 11, 12 (CONFORM CF 52480 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREl PT
CONSTRUCTIILE: 7,8 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, SC TERMIA SA DEJ COTA
1/2, SC SOMAGRO SA DEJ COTA 1/2 PT CONSTRUCTIA 13 (CF 53890 DEJ);
MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU
PRIVAT PT CONSTRUCTIA 18, MUNICIPIUL DEJ, CIF 4149179, DOMENIUL
PRIVAT PT CONSTRUCTIILE: 14, 15, 16, 17, 19, 20 (CONFORM CF 55802
DEJ);

MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT PT TEREN, OLAH ANDREl PT
CONSTRUCTIA: 10 (CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA)

Dobandire:
CONFORM CF.

Evaluatorul a inspectat la fata locului imobilele indicate de proprietar si adevereste
ca acestea sunt cele mentionat in planul de amplasament si delimitare anexat
raportului de evaluare.

Tn anexa de documente este prezentata copia Extrasului de Carte Funciara, copiile
documentelor puse la dispozitie

= Sarcini, conform CF:

CF 52480 Dej:

C. Partea IIl. SARCINI

4 " T
[Trserseri privind desmembrimintels dreptubul de proprietate, dreptur reaks Rearietn
de garantis §l sarcinl

e =
wub Incheieres

70 12/2000 o S =
%ﬁ:;}%;‘lﬂ_j}ﬂr £ 5 Al W eriE g6 Judecatnra Oej Th dosar nr 1290 gin 2000 {frecrh
¢+ I7TRI-3T n (17,13, 2000} = : =
e 'i..:??.ﬁ';'rﬁ;: Unu::]l “do EEAWITUTECa Imobll servant imobilil cuw ar top 5}
[y 115/301/3, 11182073 este grevet cu decplul de serdite de tecere
C1 ‘cu piciorul s cmoz ol mijloc ge locomukie in "a.-or\:r-rn_.ulnlol?{cu.:.'
daminarte cu A top 11152001, 1118, T1D9L 111503 inscris in)
&f 17008 si cu nr top 11 1R@1(3 Inscris In cf nr 2031 = |
I CEEFHATIL (provemia din conversia L 7ads D4

I i LI
[Pz oS
| Caniract fin Vameara-Cumparare nr, 174 din 2005 emis de ONP COSMA LALRA DA,

| Al
2 |intabulare, Srept oe FOLOSINTAasupra Lesenulu
S 7 RO ALTIV © SAL CU SEDRIL [N CLLY-MAROCA
T o e Sh0s el

TOEGERVATH, (Eaveses min oot

EELCTELIDE P = — = =
hvct hdminisiratr nr. $823, din 2AMZA013 rer de PAIMARLL MUNICIPULULOE);

=g I : AT, AL AL M52 ALY, ALS
3 |inabaiiare, drept de IRITECA LEGALA, Valoare:34159.01 '.!._I |
17 MUNIGIPIUL DE] = -
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tosp B1LAS 1Y Inscome In cf nr 17005

CF 53890 Dej: [T [inkabulare, drept de SERVITUREImobiul oo ne top 11TEN I are grept] A -
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Constructll

Raportul de evaluare a fost realizat in ipoteza ca proprietatile imobiliare sunt
libere de sarcini cu exceptia sarcinilor care asigura accesul la proprietate.

= Dreptul de proprietate: Deplin;

= Mentiuni speciale in Cartea Funciara: nu sunt.

MENTIUNI 1: = Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie extrasele de
Situatia orivind Cart carte funciara anexate prezentului raport.
ituatia privind L-artea . Valoarea proprietatii este determinata in ipoteza ca proprietatea este libera
Funciara d .
e sarcini.
TIPUL VALORII
valoarea de piata suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la

data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

DATA EVALUARII, DATA INSPECTIEI S| DATA RAPORTULUI

Data evaluarii

18.11.2022

Data inspeciei

18.11.2022
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Data raportului

18.11.2022

Curs de schimb BNR la
data intocmirii raportului

1 EURO =4,9418 LEI

DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU EVALUARE - NATURA $1 SURSA INFORMATIILOR UTILIZATE

Etape o documentarea pe baza documentelor si informatiilor furnizate de catre client /
proprietar / destinatar;

o inspectia obiectului evaluarii;

o discutii cu personalul care utilizeaza / exploateaza si intretine obiectul evaluarii;

o stabilirea ipotezelor semnificative si ipotezelor speciale semnificative care stau
la baza evaluarii;

o culegerea datelor si informatiilor de pe piata imobiliara specifica;

o analiza, sinteza si interpretarea informatiilor culese;

o selectarea si aplicarea abordarilor adecvate pentru estimarea valorii de piata a
obiectului evaluarii;

o elaborarea raportului de evaluare;

Sursele o documentele puse la dispozifia evaluatorului de catre client / proprietar /
destinatar, in legatura cu proprietatile imobiliare evaluatd (act de dobandire,
extras de CF etc.);

o publicatiile si comunicatele Institutului National de Statistica;

o date de la agentiile imobiliare locale si publicatiile acestora;

o publicatiile de profil, locale si nationale, privind pietele specifice ce influenteaza
valoarea proprietatilor imobiliare in spetd, in principal piata constructiilor si
piata imobiliara;

o literatura de specialitate in domeniul evaluarii si baza de date a evaluatorului

IPOTEZE SEMNIFICATIVE SI IPOTEZE SPECIALE SEMNIFICATIVE

Ipoteze semnificative

O

evaluatorului nu-i revine nicio responsabilitate privind situatia juridica a
proprietatilor imobiliare evaluate, proprietarul avand intreaga raspundere pentru
datele si informatiile puse la dispozitia evaluatorului (inclusiv prin intermediul
clientului si/sau al destinatarului), fapt pentru care se presupune ca actele de
proprietate sunt valabile, iar proprietétile imobiliare Tn speta poate fi vanduta,
daca nu se specifica altfel;

tratarea aspectelor juridice in legaturd cu proprietatile imobiliare evaluate se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietar
(inclusiv prin intermediul clientului si/sau al destinatarului) si au fost luate in
considerare fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
proprietatile imobiliare au fost evaluate ca fiind libere de orice sarcini (ipoteci,
gajuri, etc.);

se presupune ca detinerea si administrarea proprietatilor imobiliare se face cu
responsabilitate, in scopul celei mai bune utilizari;

informatiile furnizate de terii sunt luate in considerare, insa fara ca evaluatorul
sa poatd avea o garantie asupra acuratefei acestora;

se presupune ca nu exista vicii ascunse ale structurilor si elementelor de
constructie aferente proprietatilor imobiliare in speta, ce ar putea influenta
valoarea acestora i, prin urmare, evaluatorul nu-si asuma nicio
responsabilitate pentru o asemenea situatie;

situatia proprietatilor imobiliare de la data evaluarii si scopul evaludrii au
determinat selectarea metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de
aplicare a acestora;

se presupune ca proprietatile imobiliare si exploatarea acestora nu contravin in
niciun fel reglementarilor legale, inclusiv cele privind mediul inconjurator, in
afara cazurilor cand astfel de situafii sunt expuse, descrise si luate in
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considerare n prezentul raport de evaluare;

o evaluatorul considerd ca premisele si estimarile avute Tn vedere la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina datelor si informatiilor ce
erau disponibile la data evaluarii;

o alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului de evaluare
s-a facut tinénd seama de posibilitatile si limitele fiecareia dintre acestea;

o valorile estimate pot fi utilizate numai in scopul prezentului raport de evaluare,
acestea trebuind a fi analizate si intelese avandu-se in vedere si metodele
folosite pentru obtinerea lor;

o detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii a lui, nu confera
posesorului dreptul de a-I face public, decat in condiji prestabilite;

o evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa acorde consultanti
ulterioara sau s& depuna marturie in instanta, referitor la proprietatile imobiliare
evaluatd, in afara cazului cand acest lucru a fost convenit, n scris si in
prealabil;

o estimarile din raportul de evaluare sunt bazate pe condiiile (caracteristicile)
pietei specifice de la data evaluarii si pe stabilitatea economiei intr-un viitor
previzibil si, prin urmare, acestea se pot schimba in functie de conditiile
viitoare;

Ipoteze speciale
semnificative

1. La solicitarea clientului/beneficiarului/destinatarului raportului de
evaluare in estimarea valorii de piata pentru constructii au fost utilizate
suprafetele constructiilor CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA.

2. 'in extrasul CF 52480 Dej nu este notatd incadrarea terenului in
intravilan, iar la solicitarea clientului/beneficiarului/destinatarului raportului
de evaluare in estimarea valorii de piata a fost considerat terenul inscris in CF
52480 ca fiind intravilan.

3. La data inspectiei nu au fost identificate un sopron inscris la C3,
respectiv 1 we inscris la C5 in cadrul CF 52480.

4. in cadrul extrasului CF 53890, apare inscris dreptul de proprietate
asupra constructiilor in favoarea:

IEmtinga Civila nr. LEG0 din J000 s
£ o 31933798 dn 07 12,3008 5 de judechbona Dej In Gasar nr 1351 din J000 TMCE 566 The heter
o |ntabulare, ~ drept  de  PROPAIETATE, “dobandd  prin HOTARARE 1
JUDECATOREASCA,  cola actuala 13
1/ 5C TERMIA SA OF| '
|34553 [ 20/11/2006 = e =

|-r¢-J

inchaiere nr, 763 din 2004 emis de TAIBUNALUL CLU. B e
a intabulare, drepl de PROPRUETATE, dobandll e HEOTARARE ALl

UMDECATOREASCA, cota  actusla 17
[ 1) SC SOMAGRO SA DE)
Intabialams. frenk de SFALTTITE lsnebdlil i o soe 11 185001 Fl see doaas

iar dreptul de folosinta asupra terenului in favoarea:

E:%!ﬁlﬁng:r-.;?fi%ﬁﬁ Gl SO0 B do usechiona De] In dosar nr 1201 gin G0 (insCTis sub Inchiierea

¥ 07,12, 2000}
—— |:{:J¢.. ;:-li'r:'il q';',t.,-; - :.;- r r;u_(l%.ih K, dobandi  pin  HOTARARE | Al
= LIn-fL'J'- TOREASCA, cota  actusta L3 |
| SC AQUASOM 5A DE] e
CESERATIE [ipwerea mn corversa F Jo0] DOFf
e e — et 6 FOLOSINTA,  dobandit  prin  FOTAJUARE AL

’lenLLA‘IDF.E.aa:'.N cota  actumla__ 172

1) SC TERMIA §A DE
: CSFRvATH ]III-'iJ' lta s Cornearaia CF 20,1 DT

Raportul de evaluare este valabil doar in ipotezele speciale semnificative
prezentate si a documentelor anexate prezentului raport !
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10. | RESTRICTII DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE
Restrictii o Acest raport de evaluare a fost intocmit pe baza informatjilor puse la dispozitia
evaluatorului de cétre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al
destinatarului), corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind 1in
responsabilitatea acestuia (acestora).

o Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru informatjile puse la
dispozitia sa de catre proprietar (inclusiv prin intermediul clientului si/sau al
destinatarului) si nici pentru rezultatele obtinute, in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.

o Raportul de evaluare este confidential si se adreseaza solicitantului si
destinatarului (conform scopului evaluarii), evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate fatd de terii (persoane fizice sau juridice), in nicio alta
circumstanta decét cele permise de contractul de prestari servicii de evaluare i
de precizarile din prezentul.

o In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate sunt valabile la data
de referintd a raportului de evaluare si inca un interval de timp limitat dupa
aceasta data, in care conditile pietei specifice nu sufera modificari
semnificative care sa afecteze opiniile si estimarile facute, altfel acestea
trebuind sa fie actualizate de catre evaluator.

o Opiniile evaluatorului referitoare la proprietétile imobiliare evaluate, estimarile,
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative avute in vedere la
alegerea abordarilor in evaluare trebuie interpretate in contextul economic
general (de la data de referintd a evaludrii), stadiul de dezvoltare al pietei
imobiliare specifice si scopul prezentului raport de evaluare.

o Raportul de evaluare, parte din acesta sau orice referire la acesta nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris i
prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si a conditiilor in care urmeaza
sa apara.

12. | DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Baza de evaluare 1in| o SEV 100 - Cadrul general;
prezentul raport de evaluare | o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;
Euml Stangarde!lce Slg\(j o SEV 102 - Documentare si conformare;
valuare a sunuriior o SEV 103 - Raportare;
2022 | ATIEVAR, In VIgoare | o SEV 104 - Tipuri ale valori,
' o SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

o SEV 400 - Verificarea evaludrii;

o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea s-a realizat in baza standardelor mai sus mentionate sinu a

fost necesara devierea de la niciunul dintre acestea.
13. | DESCRIEREA RAPORTULUI
Tip Narativ / explicativ
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lIl. PREZENTAREA DATELOR

14,

DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, VECINATATI SI LOCALIZARE

Date generale

Municipiul Dej se afla la o distanta de 57 km nord-est de municipiul Cluj Napoca,
la confluenta celor doua Somesuri, constituind un important nod de comunicatii
atét rutier, cat si feroviar. Are o populatie de aprox. 33.500 de locuitori, se afla la
intersectia E576 cu E58 si are in componenta sa si localitatile Ocna Dejului,
Pestera, Pintic si Somcutu Mic. Din punct de vedere economic, in ultimii ani,
orasul a cunoscut un declin datorat desfiintérii sau restrangerii activitatii unor
unitdti de productie importante: combinatul de celuloza si hartie (Somes SA),
intreprinderea de fibre artificiale (Cesom SA), fabrica de mobila (Samus Mex SA),
etc. Ca urmare, in prezent economia este reprezentata in primul rand de unitati
mici si mijlocii ce activeaza in domeniul industriei materialelor de constructii,
prelucrari metalurgice, constructii civile si industriale,prelucrarea lemnului,
confectii de hértie, comert. O activitate importanta si de traditie, care a determinat
si dezvoltarea urbana in aceasta zona o constituie exploatarea sarii la Salina
Ocna Dej. Fiind situat intr-o zona de deal, activitatea agricola din zona
municipiului Dej a fost reprezentata de cresterea animalelor si cultivarea pomilor
fructiferi, dar desfiintarea unitarilor agricole de stat si reconstituirea drepturilor de
proprietate asupra terenurilor in favoarea populatiei, a determinat transformarea
agriculturii intensive in agricultura la nivel de exploatatii de tip casnic si
gospodaresc. Municipiul Dej dispune de 4 scoli gimnaziale, 2 licee, un grup
scolar si un colegiu national, cea mai mare parte a populatiei este concentrata in
cartierul Dealul Florilor, transportul in comun urban este asigurat de Somtrans
SA, iar Aeroportul International Cluj Napoca se afla la o distanta de aprox. 50 km.

Proprietatile evaluate se afla in zona centrald a municipiului Dej, pe str. Carpati,
nr. 19, jud. Cluj. Zona este mixta.

Zona de amplasare

= Centralg;

= Proprietétile imobiliare evaluatd este amplasata in LOC. DEJ, STR. CARPATI,
NR. 19, JUD. CLUJ (CONFORM CF).

= Accesul pietonal si rutier la proprietate se realizeaza de pe strada Carpati;

= |mobilul este situat intr-o zona centrala, zona mixta a municipiului;

= Zona este in dezvoltare, imobilul avand ca vecinatati constructii cu destinatie
mixta;

= Utilitatle aferente terenului sunt urmatoarele: apa, energie electrica, gaz,
canalizare;

= Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Dej), cu front de 6,9 m la str.
Carpati pt lotul inscris in CF 52480 Dej, strada asfaltata, utilitati: apa, electricitate,
gaz, canalizare.

= Terenurile au forma neregulat;

= Terenurile sunt plane si fard deniveldri sau impedimente de relief care s& le
afecteze utilizarea;

= Proprietatile sunt invecinate cu proprietéti asemanatoare, pe care sunt edificate
constructii cu destinatie mixta.

Artere importante de
circulatie in apropiere

= Auto: din Str. Carpati
= Calitatea refelelor de transport: - strada asfaltatd, cu 2 sensuri de circulatie.

Caracterul edilitar al zonei

= Zona de amplasare / vecinatai: zona mixta, centrala a municipiul DEJ, jud. Cluj
(conform hartii anexate); imobile cu regim de inalfime parter, invecinate cu
imobile cu regim de Tnaltime similar sau superior si utilizare mixta;
= Caracterul edilitar al zonei:
o Retea de transport in comun: statie autobuz pe o raza de aprox. 200 m;

18




o Zona centrald a orasului;

o Institutii de invatamant (scoald, liceu, universitate): pe o raza de aprox. 200
m;

o Alte instituii: banci, biserica, institutii guvernamentale si locale, sedii de
firme pe o raza de 200 m;

Utilitati edilitare

Retea municipala de energie electrica: existenta

Retea municipala de apa: existenta

Retea municipala de termoficare: inexistentad

Retea municipald de gaze: existentd

Retea municipala de telefonie, cablu tv si internet: existenta

Gradul de poluare orientativ

(rezultat din observatji sau
informatji ale evaluatorului, fara
expertizare sau determinari de

laborator ale noxelor).

= Poluare: zona mixta, cu un nivel mediu de poluare.

Ambient

= Linistit, zona centrala a localitatii.

Concluzie
privind zona de amplasare

= Zona de amplasare atractiva pentru cumparatorifinvestitori; retele edilitare in
stare tehnica buna; poluare medie; acces usor la principalele cai de circulatie
rutiera;

15. | DESCRIEREA TERENULUI
Date generale = Utilitdtle aferente terenului sunt urmatoarele: apa, energie electrica, gaz,
canalizare;
= Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 De;j), cu front de 6,9 m la str.
Carpati pt lotul inscris in CF 52480 Dej, strada asfaltata, utilitati: apa, electricitate,
gaz, canalizare.
= Terenurile au forma neregulatg;
= Terenurile sunt plane si fard deniveldri sau impedimente de relief care s& le
afecteze utilizarea;
Descriere = Categoria de folosinta: curti constructii; front: la str. Carpati, strada asfaltata;
= Tip teren: intravilan, utilitati: apa, energie electrica, gaz, canalizare.
16. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA
Amplasament = Suprafata totald a terenului este de 6.878 mp (format din 3 loturi de teren
construite: CF 52480 Dej, CF 55802 Dej, CF 53890 Dej).
= Terenurile au forma neregulatg;
= Terenurile sunt plane si fard deniveldri sau impedimente de relief care s& le
afecteze utilizarea;
= Proprietatea este invecinata cu proprietati asemanatoare, pe care sunt edificate
constructii cu destinatie mixta.
Anul pif = Aprox. 1980.
Orientare = Cardinal: n/a;
Caracteristici constructi Starea generala satisfacatoare (la data evaluarii), constructile se afla in stare
avansatd de degradare.
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Fige tehnice constru
SITUATIA CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA

SITUATIA CONFORM CF 52480, 53890, 55802

Suprafata Suprafata
:; Dispunere Denumire E:‘:‘g‘;’ co":’r‘:cm "‘“2:;’::‘;:";‘“ Proprietar Denumire E‘;‘:‘g‘;’ NR. CAD. °°::;’r“°"::§(“ Proprietar Structura Anvelopa Finisaje Utilitati / instalatii incalzire | An edificare
i (mplm) _ mplm) _ _
1| Dej, str. Carpati, | Cabina poarta 52480 1 25,00 SCROACTIVSRL | Cabina portar 52480 C4 - SC"ROACTIV"SRL| structura de rezistenta a constructiei acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuita din: fundatii din beton, structura zugraveli simple, tamplarie exterioara din
NAPOCA din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla
2 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 2 76,00 SCROACTIVSRL | Magaze de 52480 c2 SC"ROACTIV"SRL| structura de rezstentd a constructiei acoperis tip placd beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuita din: fundatii din beton, structura zugraveli simple, tamplarie exterioara din
NAPOCA din Zdarie portanta din caramida lemn
3 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 3 77,00 SCROACTIVSRL | Magaze de 52480 c2 SC"ROACTIV"SRL| structura de rezstentd a constructiei acoperis tip placd beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuitd din: fundatii din beton, structura 2ugraveli simple, tmplarie exterioara din
NAPOCA din Zdarie portanta din caramida lemn
4 [ Dej, str. Carpati, Birouri 52480 4 59,00 SCROACTIVSRL Birou 52480 4] [SC"ROACTIV'SRL| _ structura de rezistenta a constructiei acoperis tip sarpanta din lemn si tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si ~[electricitate, instalatii apa si 1980
nr. 19, jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-|  alcatuita din: fundatii din beton armat, invelitoare din azbociment zugraveli simple, tamplarie exterioara din sanitare
NAPOCA structurd din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla
5 [ Dej, str. Carpati, Sopron 52480 5 102,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 [SC"ROACTIV"SRL structura metal acoperitcu azbociment 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
6 [ Dej, str. Carpati, Sopron 52480 6 161,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 SC"ROACTIV"SRL structura metal - 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
7 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 9 141,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 SC"RO ACTIV"SRL structura metal acoperitcu azbociment 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
8 [ Dej, str. Carpati, Magazie 52480 11 87,00 SCROACTIVSRL | Magaze de 52480 C2 [SC"ROACTIV'SRL| _structura de rezistenta a constructiei acoperis tip sarpanta din metal si tip idustriale, nivel inferior: partial tencuieli 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CU SEDIUL IN CLUJ-| alcatuitd din: fundatii din beton structura Tnvelitoare din azbociment si augraveli simple, tamplarie exterioara
NAPOCA din zidarie portantd din BCA din metal si sticla
9 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 12 56,00 SCROACTIVSRL Sopron 52480 C3 SC"ROACTIV"SRL structura metal acoperitcu azbociment - 1980
nr.19,jud. Cluj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
10 | Dej, str. Carpati, Gard 52480 7 36,00 Olah Andrei Gard 52480 Extratabulara Extratabulara structurd metal + plasa metalica - -
nr. 19, jud. Cluj
11| Dej, str. Carpati, | Barbeque 52480 8 4,00 Olah Andrei Barbeque 52480 Extratabulara Extratabulara structura de rezistenta a constructiei - -
nr. 19, jud. Cluj alcatuita din: fundatii din beton, structura
din Zdarie portanta din caramida
12 | Dej, str. Carpati, Atelier 53890 13 441,00 SC AQUASOM SA Atelier 53890 (3] SC TERMIASADEJ structura de rezistent a constructiei acoperis tip sarpanta din lemn si tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si | electricitate, instalatii apa si sobe 1980
nr.19,jud. Cluj | intretinere DEJ, intretinere COTAACTUALA1/2, | alcatuita din: fundatii din beton, structura invelitoare din tigla zugraveli simple, tamplarie exterioara din sanitare
utilaje SC TERMIASA utilaje SC SOMAGRO SA din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla sau metal si sticla
DEJ COTAACT UALA|
112
13 | Dej, str. Carpati, Baraca 55802 14 52,00 MUNICIPIUL DEJ Baraca 55802 c7 22300 MUNICIPIUL DEJ, structura de rezistenta a constructiei acoperis fip sarpanta metalica si 1980
nr. 19, jud. Cluj metalica metalica CIF 4149179, alcatuita din: placa beton, structura Tnvelitoare din tabla
domeniul privat metalica, inchideri din tabld cutata
14 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 15 23,00 MUNICIPIUL DEJ | Bazn de var 55802 C4 23,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - 1980
nr. 19, jud. Cluj CIF 4149179,
domeniul privat
15 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 16 44,00 MUNICIPIUL DEJ | Bazn de var 55802 C5 44,00 MUNICIPIUL DEJ, cuvd beton - 1980
nr.19,jud. Cluj CIF 4149179,
domeniul privat
16 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 17 24,00 MUNICIPIUL DEJ | Bazn de var 55802 C6 24,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - 1980
nr.19,jud. Cluj CIF 4149179,
domeniul privat
17 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 18 248,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 4] 248,00 MUNICIPIUL DEJ - structura de rezistenta a constructiei acoperis fip sarpanta din lemn si tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si ~[electricitate, instalatii apa si sobe 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale DOMENIU PRIVAT | alcatuita din: fundatii din beton, structura invelitoare din tigla zugraveli simple, tamplarie exterioara din sanitare
din Zdarie portanta din caramida lemn si sticla sau metal si sticla
18 | Dej, str. Carpati, weC 55802 19 5,00 MUNICIPIUL DEJ wC 55802 c2 5,00 MUNICIPIUL DEJ, structura de rezistentd a constructiei acoperis tip placd beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuieli si 1980
nr. 19, jud. Cluj CIF 4149179, alcatuita din: fundatii din beton, structura zugraveli simple, tamplarie exterioara din
domeniul privat din Zdarie portanta din caramida lemn
19 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 20 188,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 c3 188,00 MUNICIPIUL DEJ, structura de rezistentd a constructiei acoperis tip sarpanté din metal si tip idustriale, nivel inferior: partial tencuieli 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CIF 4149179, alcatuita din: fundatii din beton structura Tnvelitoare din azbociment si augraveli simple, tamplarie exterioara
domeniul privat din zidarie portanta din BCA din metal si sticla
20 | Dej, str. Carpati, Gard 55802 10 38,00 Olah Andrei Gard 55802 Extratabulara Extratabulara structura metal + plasa metalica - -
nr. 19, jud. Cluj
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Concluzie

privind constructia de baza

= Starea tehnica a construcilor este satisfacdtoare la data inspectiei,
constructiile se afla in stare avansata de degradare.

17. | IDENTIFICAREA ORICAROR BUNURI MOBILE SAU ELEMENTE CARE NU SUNT PROPRIETATI IMOBILIARE
Date generale " In cazul de fatd nu existd componente non-imobiliare care fac obiectul
prezentei evaluari.
18. | ISTORICUL PROPRIETATII SUBIECT
Date generale . Imobilele sunt utilizate partial la data de referinta a evaluarii.
19. | DATE PRIVIND IMPOZITELE SI VALORILE IMPOZABILE
Date generale " Conform informatiilor preluate de pe site-ul UAT, pentru constructii similare
aflate in proprietatea persoanelor juridice, impozitul pe cladiri se calculeaza prin
aplicarea unei cote asupra valorii impozabile a cladirii.
" Valoarea impozabild a cladirii, exprimatd in LEl, se determina prin
inmultirea suprafetei desfasurate a acesteia, exprimata in metri patrati, cu valoarea
impozabila corespunzatoare, exprimata in LEl/mp.
IV. ANALIZA PIETEI
20. | ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza pietei = O piata este mediul in care se tranzactioneaza bunurile si serviciile, intre
cumparatori si vanzatori, printr-un mecanism al pretului.
= Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane si/sau companii care

intrd Tn interactiune in scopul de a efectua tranzactji imobiliare, schimband drepturi
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. Piata imobiliara nu este o piata
care se autoregleaza, fiind sensibild (influentatd) la reglementarile guvernamentale
si locale specifice. Din cauza diferitelor imperfectiuni, pietele functioneaza rareori
perfect, fara un echilibru constant intre ofertd si cerere si fara un nivel constant de
activitate. Imperfectiunile obisnuite ale pietei se refera la fluctuatji ale ofertei, la
cresteri sau diminuari bruste ale cererii sau la asimetria informatiilor detinute de
participantii de pe piata.

= Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de
echilibru, dar acest punct este rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta.

" Analiza pietei imobiliare cuprinde: identificarea segmentului de piata
adecvat si a zonei in care se gaseste proprietatea, evidentierea principalelor fapte
semnificative, prezente si istorice, identificarea calitativa si cantitativa a posibililor
cumparatori, a stocului de proprietati competitive si modul in care aceste aspecte se
satisfac reciproc.

Definirea produsului
imobiliar si delimitarea
pietei

= Pentru proprietatile imobiliare Tn spetd, piata specifica este cea a
proprietatilor cu destinatie similara situate in zona de dispunere a proprietatii de
evaluat sau in zonele asimilabile ale mun. De;.

" In analiza pietei imobiliare specifice au fost luate in considerare aspecte
legate de situatia economica a zonei de dispunere a proprietatii, precum si a celor
din jurul acesteia, populatia, tendintele ultimilor ani, cererea solvabila si oferta
competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.
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Analiza cererii solvabile

= Cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate imobiliara
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare si / sau inchiriere, la diferite
prefuri, pe 0 anumita piata imobiliara specifica, intr-un anumit interval de timp.

" Cererea, privita calitativ si cantitativ, este influentata si de oferta specifica,
influentand semnificativ preturile de tranzactionare.

. Cererea reflecta nevoile, dorintele, puterea de cumparare si preferintele
consumatorilor.

= Cererea solvabila este reprezentata in acest caz de persoanele care fie au
posibilitatea financiara de a achizitiona acest tip de proprietate cu plata integrala, fie
prin intermediul accesarii unor credite imobiliare.

= Pe piata imobiliara, in ultima perioada, nainte de contextul generat de
efectele pandemiei si restrictiile impuse de autoritati s-a observat o crestere a
cererii pentru proprietati imobiliare similare, la aceasta sursa de finantare apeland
persoanele sau firmele cu forta financiara suficienta pentru a acoperi rambursarea
unui Tmprumut destinat achizitiei de proprietati imobiliare de acest gen. Avand in
vedere contextul actual generat de efectele pandemiei, Razboiul din Ucraina,
precum si alti factori economici, trendul actual este unul de palier, cu posibilitate de
recul in perioada urmétoare.

Analiza ofertei competitive

= Oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate imobiliara care este
disponibila pentru vanzare si/sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata imobiliara
specifica, intr-o anumita perioada de timp. Existenta ofertei pentru un anumit tip de
proprietate imobiliara, la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indica
gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

= Analizand oferta disponibila din piata specifica acestui tip de proprietati
imobiliare se observa ca exista un numar relativ redus de oferte de vanzare pentru
proprietdti similare (amplasament mare / zona centrala).

= Pe piata specifica activului supus evaluarii, oferfa de spatii similare este
redusa, iar preturile variaza direct proportional cu zona in care este situat imobilul,
cu suprafata de teren a proprietatii, cu suprafata spatiului, cu vechimea constructiei
si bineinteles cu finisajele si amenajarile acesteia.

] Oferta pentru terenuri dispuse in zone asimilabile ale municipiului DEJ este
medie, iar prefurile sunt legate de localizare si mérimea terenului, precum si de
utilitatile aferente, coeficienti urbanistici, etc.

] Oferte efective ale proprietatilor imobiliare comparabile cu activul evaluat
sunt prezentate in Anexa date de piata.

Analiza echilibrului pietei

= Pe piata imobiliara, numarul proprietatilor similare dispuse in municipiul
DEJ, oferite spre vanzare este relativ redus (amplasament mare / zona centrald), iar
preturile cerute variaza proportional cu tipul constructiei, localizarea, cu suprafata
terenului si a constructiilor, finisajele si dotarile pe care le are fiecare dintre acestea.
. Avénd in vedere cele prezentate anterior la nivelul zonei delimitate si la
nivelul pietei specifice, exista un relativ echilibru intre cerere si ofertd, cu tendinta
cererii de a depasi usor numeric oferta existenta. Astfel, preturile proprietatilor
imobiliare similare au cunoscut in ultima perioadd de timp, inainte de contextul
generat de efectele pandemiei si restrictile impuse de autoritati un trend usor de
crestere, insa in ultima perioada preturile au stagnat. Exista posibilitatea ca efectele
pandemiei, Razboiul din Ucraina, precum si alfi factori economici s& mentina
tendinta de stagnare sau sa conducd spre descrestere.

" Concluzie: pe termen mediu este de asteptat ca preturile de tranzactionare
/ ofertare sa stagneze, fiind pe un trend de palier, cu posibilitate de recul in
perioada urmétoare.

PRETURIINZONA
PENTRU PROPRIETATI
SIMILARE

Terenuri:
= Minim: 25 euro/mp,
= Maxim: 100 euro/mp,
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CHIRIIIN ZONAPENTRU | = Nu au fost identificate pe piata oferte de inchiriere pentru proprietati
PROPRIETATI SIMILARE | similare.
Extrase privind prefurile pe
segmentul de piata al proprietatii
Pentru terenuri:
Front. fe T afi Regim inaltime, Pret ofert
DESCRIERE Localizare Suprafata (mp) ron: orm.a, . opog‘r a Acces gsosea | Utilitati disponibile Tipul terenului  |Cea mai buna utilizare| documentatie ret otertare
raport dimensiuni| (planeitate) existenté' (eur/mp)
Comparabila 1 Dej, str. Mircea cel 853,00 | aproximativ 19,53 plan strada asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriald similar 59€
teren Batran, m, raport 1:2,2 canalizare
dispunere similara
Comparabila2 | Dej, periferie zona OMV, 6.412,00 | aproximativ 57 m, plan strada asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 60€
teren dispunere mai raport 1:2,0 canalizare
dezavantajoasa
Comparabila3 | Dej, periferie zona Baia 2.075,00 [ aproximatv 40 m, plan stradd asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 50€
teren Mare/Urisor, raport 1:1,3 canalizare
dispunere mai
dezavantajoasa

21. | CEA MAI BUNA UTILIZARE

DEFINIREA CELEI MAI
BUNE UTILIZARI

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a
proprietatilor imobiliare Tn speta din diferite variante posibile.

CMBU constituie baza de pornire si influenteaza Ipoteze semnificative de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor SEV 2022 - Premisele Valorii, Cea
mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant de pe piata,
are ca rezultat cea mai mare valoare a unui activ.

Cea mai buna utilizare trebuie sa fie posibila fizic (daca este cazul), fezabila din
punct de vedere financiar, permisa din punct de vedere legal si s& genereze cea
mai mare valoare a activului. Daca cea mai buna utilizare este diferita de utilizarea
curentd, valoarea este influentatd de costul conversiei activului la cea mai buna
utilizare a sa.

Cea mai buna utilizare a unui activ poate fi utilizarea sa curenta/ existenta atunci
cand activul este utilizat optim. Cu toate acestea, cea mai buna utilizare poate sa
difere de utilizarea curenta, putand fi chiar si o vanzare ordonata.

Cea mai buna utilizare a unui activ, evaluat ca fiind de sine statator, poate sa difere
de cea mai buna utilizare a sa ca parte a unui grup de active, situatie in care trebuie
luata in considerare contributia acelui activ la valoarea totala a grupului de active.

CMBU a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca urmatoarele patru
criterii:

= permisibila legal;

= posibila fizic;

= fezabila financiar si maxim productiva.

“ Utilizarea curentd/utilizarea existenta reprezinta felul in care este utilizat(a) in
prezent un activ, o datorie sau un grup de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta
poate sa fie totodata cea mai bund utilizare, desi nu este obligatoriu.” (paragraful
150.1 / Premisele valorii / Standardele de Evaluare a Bunurilor SEV 2022 /
ANEVAR).

Analiza CMBU realizata este prezentata in tabelul de mai jos:
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Utilizari potentiale
Criterii CMBU Explicatii Reeidental Reailc oot uL N RS = Ut
J g Comerciala Industriala
Permisibila legal NU NU DA
Posibila fizic NU NU DA
Fezabila financiar Venit - Chelt> 0 NU NU DA
Maxim productiva NU NU DA

Avand in vedere considerentele de mai sus, precum si tipul terenului, suprafata
acestuia, caracteristicile geometrice, coroborate cu amplasamentul acestuia, i
luand in considerare in primul rand vecinatatile imediate CMBU pentru proprietatile
imobiliare in speta este ADMINISTRATIV / INDUSTRIALA.

VI. EVALUAREA PROPRIETA'[II

22. | EVALUAREA DREPTURILOR DE PROPRIETATE
Date generale Pentru evaluarea proprietatilor imobiliare subiect, conform Standardelor de

Evaluare a Bunurilor SEV 2022 / ANEVAR pot fi utilizate urmatoarele abordari:
= Abordarea prin piata;
= Abordarea prin cost;
= Abordarea prin venit.

23. | ABORDAREA PRIN PIATA

23.1 | Date generale Abordarea prin piata — cunoscutd si sub denumirea de comparatia directa sau

comparatia vanzarilor — este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii
proprietatilor imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietéti similare
care au fost vandute recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Analiza comparativa se concentreaza pe similitudinile si diferentele constatate ntre
proprietatile comparabile si proprietatea subiect.

Metoda comparatjei directe utilizeaza procesul de lucru in care estimarea valorii de
piatd se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati imobiliare similare,
comparandu-le apoi cu cea in speta.

Premiza majora a metodei comparatjei directe este aceea ca valoarea de piatd a
unei proprietati imobiliare este intr-o relatie directa cu preturile unor proprietati
imobiliare competitive si comparabile.

Analiza comparativa se axeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietati, care
afecteaza, intr-un fel sau altul, valoarea acestora.

Diferentele si asemanarile ar putea aparea in ceea ce priveste dreptul de
proprietate transmis, conditiile de finantare, conditile de vanzare, situatia pietei
imobiliare, localizarea, precum si caracteristicile fizice si economice ale
proprietatilor.

In elaborarea prezentului raport de evaluare, s-au folosit ca surse de informatji
privind ofertele curente de vanzare si tranzaciile recente de proprietati imobiliare
similare din zona studiata, preluate din publicatile de specialitate, din paginile de
web ale diferitelor companii imobiliare precum si din baza de date proprie a
evaluatorului.

Pentru toate comparabilele s-a considerat, daca nu se specifica altfel, ca dreptul de
proprietate transmis este absolut, iar conditiile de vanzare s-a considerat ca sunt
obiective.
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23.2

Abordarea prin piatd -
teren

o In estimarile efectuate prin comparatia directd, s-au utilizat 3 comparabile
identificate pe piata imobiliara specificd si selectate ca fiind cele mai
adecvate.

o Din estimérile efectuate Tn cadrul abordarii prin piatd (Anexa nr. 1) rezulta
ca valoarea terenului aferent proprietatilor imobiliare in speta este:

PT CF 52430 DEJ:
" Valoare unitara Valoare piata Valoare piata
ST & (euro/mp) (euro) (lei)
2,674 52480 50 133.700 660.700
PT CF 53890 DEJ:
. Valoare unitara Valoare piata Valoare piata
ShseRoe) 7 (euro/mp) (euro) (lei)
1.530 53890 4 68.900 340.500
PT CF 55802 DEJ:
. Valoare unitara Valoare piatd Valoare piata
ST A 7 (euro/mp) (euro) (lei)
2,674 55802 45 120.300 594,500

23.3

Abordarea prin piata -
teren si constructie

Datorita lipsei_informatiilor de piata pentru proprietati similare ofertate, in
cadrul raportului de evaluare nu s-a aplicat acest tip de abordare.

234

ABORDAREA PRIN
COST

" Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un
activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpérare,
fie prin construire.

= Conform SEV 310, abordarea prin cost este rareori utilizata in evaluarile
avand scop de garantarea imprumutului, fiind numai un mijloc de verificare a
veridicitatji valorii determinate prin utilizarea altor abordari in evaluare.

= Prin acesta abordare se obtine o indicatie asupra valorii proprietatilor
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor
(costul de finlocuire brut sau costul de reconstructie) a deprecierii cumulate
(deprecierea fizicd, deprecierea functionala si deprecierea economica) si adaugarea
la acest rezultat a valorii de piata estimate a terenului (considerat liber) si a profitului
promotorului imobiliar.

] Conform Standardelor de evaluare a Bunurilor SEV 2022, deprecierile sunt
definite dupa cum urmeaza:

- Deprecierea fizica reprezinta orice pierdere a utilitdtii din cauza
deteriorarii fizice a activului sau a componentelor sale, ca urmare a
vechimii sau a utilizarii sale.

- Deprecierea functionald reprezinta Orice pierdere a utilitatii rezultata
din lipsa de eficienta a activului subiect in comparatie cu inlocuitorul
sau, cum ar fi proiectul, specificatiile sau tehnologia invechite.

- Deprecierea economica(externa) reprezinta Orice pierdere a utilitatii
cauzata de factori economici sau de localizare, independenti de activ.
Acest tip de depreciere poate fi temporara sau permanentd; este
considerata ca fiind nerecuperabil

= Estimare cost de nou (cost de inlocuire brut - CIB) pentru constructii
identice sau similare cu aceeasi utilitate (Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2022-
2023) - www.kosturi.ro - program Tnregistrat in Registrul National al programelor
pentru Calculator);

. Deprecierea fizica estimata are la baza starea actuald a constructiilor si
deteriorarile aparute la structura de rezistentd, inchideri perimetrale, finisaje si
instalatii functionale obtinute pe baza observatiilor facute de evaluator in procesul
de inspectie si a discutiilor cu proprietarul precum si normele "Institutului national de
cercetare dezvoltare in constructii si economia constructiilor” subgrupa 1.6.
,Constructii de locuinte si social culturale” norme preluate si de catre Standardele
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de evaluare a bunurilor, editia 2022.

= Valoarea estimata prin abordarea prin cost:

VALOAREDE | VALOARE DE
PIATA PIATA
402500 € 1.989.000 lei
23.5 | ABORDAREA PRIN Ll Abordarea prin venit oferd o indicatie asupra valorii prin convertirea
VENIT fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura valoare curenta a capitalului.
. In cadrul acestei abordari prin venit s-a apelat la metoda capitalizarii

venitului, care are la baza faptul ca un imobil (o proprietate imobiliara), in functie de
caracteristicile sale constructive, tehnice si de pozitie in teritoriu, constituie un
potential de venit pe un termen indelungat (cel pufin egal cu perioada sa de viata)
prin inchiriere, rentd etc. — altfel spus, imobilul (proprietatile imobiliare) are o valoare
de randament.

= Elementele necesare estimarii valorii in cadrul abordarii prin venit sunt;

- Venitul brut potential (VBP): venitul anual posibil de obtinut (obtenabil)
din inchirierea proprietatji imobiliare;

- Venitul brut efectiv (VBE): venitul brut potential afectat cu gradul de
ocupare;

- Cheltuielle de exploatare: cheltuielle care sunt in sarcina
proprietarului / investitorului (taxe, utilitati, management, reparatji,
etc.);

- Venitul net din exploatare (VNE): venitul rezultat din deducerea
cheltuielilor de exploatare din venitul brut efectiv;

- Rata de capitalizare (c): reprezinta relatia dintre castig si valoare,
relatie acceptatd pe piatd si rezultatd dintr-o analizad comparativa a
vanzarilor de proprietati comparabile

. Avand in vedere cele de mai sus, valoarea de piata (Vp) a unei proprietatii
imobiliare se estimeaza pe baza formulei: Vp = VNE /c.

Datorita stérii tehnice a constructiilor si a lipsei informatiilor de piata
suficiente, aceasta abordare nu a fost aplicata in estimarea valorii de piata a
proprietatii.

VII. ANALIZA REZULTATELOR, CONCLUZIA SUPRA VALORII SI RISCUL DE

VANDABILITATE

24,

ANALIZA REZULTATELOR

Date generale

= |n urma aplicarii procedurilor aferente abordarilor in evaluare utilizate si {inand
cont exclusiv de prevederile prezentului raport de evaluare, in opinia
evaluatorului valoarea de piaté a proprietatilor imobiliare n speta este (s-a ales
valoarea estimata in abordarea prin cost, aceasta fiind cea mai adecvata
scopului evaluarii):
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NR. DENUMIRE EXTR?OSF U sy PRAFATA VALOAREV VALOARE VALOARF DE VALOARF DE ABORDAR%A
CRT. ACTIVE CONSTRUCTIE (mp) PRIN PIATA | PRIN COST PIATA PIATA FOLOSITA
1 Teren construit 52480 2.674,00 133.700 € - 133.700 € 660.700 lei| Abordarea prin piata
2 Cabina poarta 1 25,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
3 Magazie 2 76,00 - 4.400 € 4.400 € 21.700 lei] Abordarea prin cost
4 Magazie 3 77,00 - 4.400 € 4.400 € 21.700 lei] Abordarea prin cost
5 Birouri 4 59,00 - 7.700 € 7.700 € 38.100 lei| Abordarea prin cost
6 Sopron 5 102,00 - 1.000 € 1.000 € 4.900 lei| Abordarea prin cost
7 Sopron 6 161,00 - 800 € 800 € 4.000 lei| Abordarea prin cost
8 Sopron 9 141,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
9 Magazie materiale 1 87,00 - 5.500 € 5.500 € 27.200 lei] Abordarea prin cost
10 Sopron 12 56,00 - 500 € 500 € 2.500 lei| Abordarea prin cost
" Gard 7 36,00 - 400 € 400 € 2.000 lei| Abordarea prin cost
12 Barbeque 8 4,00 - 1.600 € 1.600 € 7.900 lei| Abordarea prin cost
13 Teren construit 53890 1.530,00 68.900 € - 68.900 € 340.500 lei| Abordarea prin piatd
14 Atelier intrefinere uflaje 13 441,00 - 32.000 € 32.000 € 158.100 lei] Abordarea prin cost
15 Teren construit 55802 2.674,00 120.300 € - 120.300 € 594.500 lei| Abordarea prin piatd
16 Baraca metalica 14 52,00 - 1.400 € 1.400 € 6.900 lei| Abordarea prin cost
17 Bazin de var 15 23,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
18 Bazin de var 16 44,00 - 2.500 € 2.500 € 12.400 lei| Abordarea prin cost
19 Bazin de var 17 24,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 lei| Abordarea prin cost
20 Magazie materiale 18 248,00 - 7.000 € 7.000 € 34.600 lei| Abordarea prin cost
21 Wwe 19 5,00 - 100 € 100 € 500 leil Abordarea prin cost
22 Magazie materiale 20 188,00 - 4,700 € 4.700 € 23.200 lei| Abordarea prin cost
23 Gard 10 38,00 - 400 € 400 € 2.000 lei| Abordarea prin cost
Valoare proprietate imobiliara 402.500 €[  1.989.000 lei
Argumente = opinia de mai sus nu reprezintd valoarea pentru asigurare;

= valoarea estimata include valoarea amenajarilor terenului si a imprejmuirilor;

= valoarea estimatd este valabila atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatia, evolutia cursului de
schimb etc.) nu se modifica semnificativ, altfel fiind necesara o reevaluare;

= valoarea estimatd nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile
aferente pentru conformarea la cerintele legale din acest punct de vedere;

= evaluarea este o opinie asupra unei valori, de natura predictiva si subiectiva

Riscul de vandabilitate

Proprietatile imobiliare supusa evaluarii are urmatoarele caracteristici: o este de

natura unei proprietai imobiliare Terenuri si constructii;

= este situatd intr-o zond cautatd de cumparatori / investitori, avand avantajul
unui optim intre locatie, calitatea construcijilor si pret;

= pe termen mediu este de asteptat ca prefurile de tranzactionare / ofertare sa
stagneze, fiind pe un trend de palier, cu posibilitate de recul in perioada
urmatoare.

Evolutia generald a pietei imobiliare din ultima perioada de timp, induce unele

riscuri suplimentare aferente proprietatilor imobiliare in speta:

= reducerea numerica a potentialilor cumparatori si prelungirea duratei de
expunere pe piatd, in caz de vanzare;

= pret optenabil redus cu 15-20% fata de valoarea de piata estimata, in caz de
vanzare fortata (caracterizata, in principal, prin timp insuficient de expunere pe
piata si prin elemente de coercitie asupra proprietarului spre a vinde).

POP ADRIAN DORIN
Expert-evaluator
Membru Titular ANEVAR
Nr. legitimatie 15308

Legitmaha Mr. 15308 5

Valabil 2022
%ﬂm”fhea: Eﬂ-t
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“AMENAJARE PARCARE STR.CARPATI, MUNICIPIUL DEJ, JUD.CLUJ”
TABEL PROPRIETATE PRIVATA

Suprafata Suprafata Suprafata
Nr. Numele Categoria/Cod  [Nr.cad./Nr. | Dupratatd g obilului de | constructiei Valoare totala Valoarea prejudiciului | Valoarea de despagubire
UAT R . . Nr.CF [imobilului din . . e . . ..
crt proprietarului constructie Topo. CF (mp) expropriat | de expropriat de piata cauzat proprietarului | conform Legii 255/2010
P (mp) (mp/ml)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
L . 1115/2/1/2, . . .
Municipiul Dej Ce 1118/2/173 52480 2674 2674 660.700 lei 0 lei 365.898 lei
. ! 25 6.400 lei 0 lei 13.500 lei
Cabina poarta
2 . . .
. 76 21.700 lei 0 lei 12.160 lei
Magazie
3 . . .
. 77 21.700 lei 0 lei 12.320 lei
Magazie
4 . . .
. . 59 38.100 lei 0 lei 31.860 lei
Birouri
SC RO ACTIV
3 102 4.900 lei 0 lei 15.300 lei
SRL Sopron
1 Dej
6 . . .
161 4.000 lei 0 lei 24.150 lei
Sopron
9 . . .
141 6.400 lei 0 lei 21.150 lei
Sopron
11 . . .
. . 87 27.200 lei 0 lei 46.980 lei
Magazie materiale
12 . . .
56 2.500 lei 0 lei 8.400 lei
Sopron
7 36 2.000 lei 0 lei 54 lei|
Gard ’
Olah Andrei
8 4 7.900 lei 0 lei 6 lei

Barbeque




Suprafata Suprafata Suprafata
Nr. Numele Categoria/Cod  |Nr.cad./Nr. | Dupratatd o obilului de | constructiei Valoare totala Valoarea prejudiciului | Valoarea de despagubire
UAT E . . Nr.CF [imobilului din . . e . . ..
crt proprietarului constructie Topo. CF (mp) expropriat | de expropriat de piata cauzat proprietarului | conform Legii 255/2010
P (mp) (mp/ml)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Municipiul Dej Cc 1118/2/1/2 53890 1530 1530 340.500 lei 0 lei 277.810 lei
2 Dej
SC AQUASOM 13
SA DEJ Atelier intretinere 441 158.100 lei 0 lei 238.140 lei
SC TERMIA SA utilaje
Ce 55802 55802 2674 2674 594.500 lei 0 lei 365.898 lei
14 . . q
. 52 6.900 lei 0 lei 7.800 lei
Baraca metalica
15 . . q
. 23 6.400 lei 0 lei 3.680 lei
Bazin var
16 . . q
. 44 12.400 lei 0 lei 7.040 lei
Bazin var
Municipiul Dej
3 Dej 1.7 24 6.400 lei 0 lei 3.840 lei
Bazin var
18 . . q
. . 248 34.600 lei 0 lei 133.920 lei
Magazie materiale
19 5 500 lei 0 lei 800 lei
wC
20 . . q
. . 188 23.200 lei 0 lei 101.520 lei
Magazie materiale
. 10 . . q
Olah Andrei 38 2.000 lei 0 lei 57 lei
Gard
TOTAL 1.989.000 lei 0 lei 1.692.283 lei




Anexanr. 1.1
Centralizatorul activelor supuse evaluarii

1 Euro= 4,9418 Lei
NR. DENUMIRE EXTR@%S Fsau SUPRAFATA VALOAREV VALOARE VALOAR!E DE VALOAR!E DE ABORDARI?A
CRT. ACTIVE CONSTRUCTIE (mp) PRIN PIATA PRIN COST PIATA PIATA FOLOSITA
1 Teren construit 52480 2.674,00 133.700 € - 133.700 € 660.700 lei| Abordarea prin piatd
2 Cabina poarta 1 25,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 leif Abordarea prin cost
3 Magazie 2 76,00 - 4.400€ 4.400 € 21.700 lei| Abordarea prin cost
4 Magazie 3 77,00 - 4.400€ 4.400 € 21.700 lei| Abordarea prin cost
5 Birouri 4 59,00 - 7.700 € 7.700 € 38.100 lei| Abordarea prin cost
6 Sopron 5 102,00 - 1.000 € 1.000 € 4.900 lei| Abordarea prin cost
7 Sopron 6 161,00 - 800 € 800 € 4.000 lei| Abordarea prin cost
8 Sopron 9 141,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 leif Abordarea prin cost
9 Magazie materiale 1 87,00 - 5.500 € 5.500 € 27.200 lei| Abordarea prin cost
10 Sopron 12 56,00 - 500 € 500 € 2.500 leif Abordarea prin cost
1 Gard 7 36,00 - 400 € 400 € 2.000 leif Abordarea prin cost
12 Barbeque 8 4,00 - 1.600 € 1.600 € 7.900 leif Abordarea prin cost
13 Teren construit 53890 1.530,00 68.900 € - 68.900 € 340.500 lei| Abordarea prin piatd
14 Atelier intretinere utilaje 13 441,00 - 32.000 € 32.000 € 158.100 leif Abordarea prin cost
15 Teren construit 55802 2.674,00 120.300 € - 120.300 € 594.500 lei| Abordarea prin piatd
16 Baraca metalica 14 52,00 - 1.400 € 1.400 € 6.900 leif Abordarea prin cost
17 Bazin de var 15 23,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 leif Abordarea prin cost
18 Bazin de var 16 44,00 - 2.500 € 2.500 € 12.400 lei| Abordarea prin cost
19 Bazin de var 17 24,00 - 1.300 € 1.300 € 6.400 leif Abordarea prin cost
20 Magazie materiale 18 248,00 - 7.000 € 7.000 € 34.600 lei| Abordarea prin cost
21 WC 19 5,00 - 100 € 100 € 500 lei| Abordarea prin cost
22 Magazie materiale 20 188,00 - 4700 € 4,700 € 23.200 lei| Abordarea prin cost
23 Gard 10 38,00 - 400 € 400 € 2.000 leif Abordarea prin cost
Valoare proprietate imobiliara 402.500€|  1.989.000 lei




Centralizatorul valorilor activelor supuse evaluarii, conform grilei notarilor publici

Anexanr. 1.1.2

worr|  DEWMRE | PTRT ) suemarara | Moun | vaomreoe SuRsh
CONSTRUCTIE UNITARA ’
1 Teren construit 52480 2.674,00( 253 lei/149 lei/77 lei 365.898 lei|grila notarilor publici, zona centru, teren
2 Cabina poarta 1 25,00 540,0 lei 13.500 lei|grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale cdramida
3 Magazie 2 76,00 160,0 lei 12.160 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe caramida
4 Magazie 3 77,00 160,0 lei 12.320 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe caramida
5 Birouri 4 59,00 540,0 lei 31.860 lei|grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale caramidéa
6 Sopron 5 102,00 150,0 lei 15.300 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexa lemn tabla
7 Sopron 6 161,00 150,0 lei 24.150 lei(grila notarilor publici, zona centru, anexd lemn tabl&
8 Sopron 9 141,00 150,0 lei 21.150 lei(grila notarilor publici, zona centru, anexd lemn tabl&
9 Magazie materiale 11 87,00 540,0 lei 46.980 lei(grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale cdramida
10 Sopron 12 56,00 150,0 lei 8.400 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexa lemn tabla
11 Gard 7 36,00 1,5 lei 54 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe amenajari
12 Barbeque 8 4,00 1,5 lei 6 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe amenajari
13 Teren construit 53890 1.530,00] 253 lei/149 leil77 lei 277.810 lei|grila notarilor publici, zona centru, teren
14 Atelier intretinere utilaje 13 441,00 540,0 lei 238.140 lei|grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale c&ramida
15 Teren construit 55802 2.674,00( 253 lei/149 lei/77 lei 365.898 lei|grila notarilor publici, zona centru, teren
16 Baraca metalica 14 52,00 150,0 lei 7.800 leigrila notarilor publici, zona centru, anexa lemn tabla
17 Bazin de var 15 23,00 160,0 lei 3.680 leigrila notarilor publici, zona centru, anexe cdramida
18 Bazin de var 16 44,00 160,0 lei 7.040 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cdramida
19 Bazin de var 17 24,00 160,0 lei 3.840 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cdramida
20 Magazie materiale 18 248,00 540,0 lei 133.920 lei(grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale cdramida
21 WC 19 5,00 160,0 lei 800 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe cdramida
22 Magazie materiale 20 188,00 540,0 lei 101.520 lei(grila notarilor publici, zona centru, spatii industriale c&radmida
23 Gard 10 38,00 1,5 lei 57 lei|grila notarilor publici, zona centru, anexe amenajari
Valoare proprietate imobiliara 1.692.283 lei

NOTA: Legea nr. 255/2010 - art. 11 alin 8 : Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit art. 771

alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Euro=

4,9418

Anexa nr. 1.2.1

Lei

Dej, str. Mircea cel Batran,

Dej, periferie zona OMV,

Dej, periferie zona Baia Mare/Urisor,

TEREN CONSIDERAT LIBER Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj ) s . , S 3 5 -
dispunere similara dispunere mai dezavantajoasa dispunere mai dezavantajoasa
CF|52480 ofertd ofertd ofertd
Suprafata [mp] 2.674 853 6.412 2.075
Front si raportul laturilor 6,90 m la str. Carpati, raport 1:2,5 aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00] €60,00 €50,00
1 |CONDITII DE PIATA
Conditii ale pietei ofertd oferta oferta
Ajustare pentru condifi ale pietei -10% -10% -10%
Pret ajustat (EURO/mp) €53 €54 €45
Explicatii ajustari marja de negociere la data evaludrii marja de negociere la data evaludrii marja de negociere la data evaludrii
2 |RESTRICTIILEGALE
Restrictii legale fara restrictii similara similara similara
Ajustare pentru restrictii legale €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustdri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare plata integrald numerar similar similar similar
Ajustare pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
4 |CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare obiective similar similar similar
Ajustare pt. conditii de vanzare (motivatia partilor) €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €53,10 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
5 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO/mp) €53,10 €54,00 €45,00
Explicatii ajustéri nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 |LOCALIZARE
Loclzare Dcj s et .19, .G ™ e simis s e dgmanors " terers ma dsmanosss
Ajustare pentru localizare 0% 10% 10%
€0,00 €540 €450
Explicatii ajustéri nu este cazul ajustare functie de pozitionarea in zona ajustare functie de pozitionarea in zona
Front, forma, raport dimensiuni 6,90 m la str. Carpati, raport 1:2,5 aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
Ajustare pt. front, forma, dimensiuni -3% -10% -10%
-€ 1,59 -€5,40 -€4,50
Explicatii ajustri ajustare functie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi
7 |CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 2.674 853 6.412 2.075
-3% 3% 0%
Ajustare pentru suprafata -€1,59] €1,62 €0,00
ajustare functie de suprafata ajustare functie de suprafata
Explicatii ajustéri (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu | (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu pret nu este cazul
pret unitar mai mic) unitar mai mic)
Topografia (planeitate) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt. topografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Acces sosea strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata strada asfaltata
0% 0% 0%
Ajustare pt. acces €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Regim inaltime P,P+E similar similar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constructie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
8 |CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilitati disponibile apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utilitati €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
9 |TIPUL TERENULUI Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
0% 0% 0%
Ajustare pentru tipul zonei €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE A a inistrati iala Administrati a Administrati fala
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai buna utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret ajustat (EURO/mp) 50 56 45
Ajustare totald neta (absolut) -€3,29] €152 -€0,10
(procentual) -6% 3% 0%
Ajustare totala bruta (absolut) €3,29 €12,52 €9,10
(procentual) 6% 21% 18%
Nr Suprafats (mp) CF Valoare unitara Valoare piata Valoare_ piata
crt ’ (euro/mp) (euro) (lei)
1 2,674 52480 50 133.700 660.700




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Euro=

4,9418

Anexa nr. 1.2.2

Lei

Dej, str. Mircea cel Batran,

Dej, periferie zona OMV,

Dej, periferie zona Baia Mare/Urisor,

TEREN CONSIDERAT LIBER Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj . P i
g dispunere similara p mai p mai
CF|53890 oferta oferta oferta
Suprafata [mp] 1.530 853 6.412 2.075
drept de servitute de trecere asupra
Front si raportul laturilor lotulm(;r;f’f;ssl; ;;S 52305 Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,1
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00 €60,00 €50,00
1 |CONDITII DE PIATA
Condiii ale pietei oferta oferta oferta
Ajustare pentru condii ale pietei -10% -10% -10%
Pret ajustat (EURO/mp) €53 €54 €45
Explicatii ajustari marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrii
2 |RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale fara restrictii similara similara similara
Ajustare pentru restrictii legale €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare platd integrala numerar similar similar similar
Ajustare pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
4 |CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare obiective similar similar similar
Ajustare pt. conditii de vanzare (motivatia partilor) €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
5 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 |LOCALIZARE
Ajustare pentru localizare 0% 10% 10%
€0,00 €540 €4,50
Explicatii ajustari nu este cazul ajustare functie de pozitionarea in zona ajustare functie de pozitionarea in zona
drept de servitute de trecere asupra
Front, forma, raport dimensiuni Iotu\u\(:;f::‘s;;“(;g I;Z?JOS Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,1
Ajustare pt. front, forma, -10% -15% -17%
-€5,31 -€8,10] -€7,65)
Explicatii ajustari ajustare funcfie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi
7 |CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 1.530 853 6.412 2.075
0% 5% 3%
Ajustare pentru suprafata €0,00 €270 €1,35
ajustare functie de suprafata ajustare functie de suprafata
Explicatii ajustari nu este cazul (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu pret | (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu
unitar mai mic) pret unitar mai mic)
Topografia (planeitate) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt. topografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Acces sosea drum pietruit de incinta stradd asfaltata stradd asfaltata strada asfaltaté
-5% -5% -5%
Ajustare pt. acces -€2,66 -€2,70 -€2,25
Explicatii ajustari ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces
Regim inaltime P,P+E similar similar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constructie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
8 |CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilitati disponibile apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utilitai €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
9 |TIPUL TERENULUI Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
0% 0% 0%
Ajustare pentru tipul zonei €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE a inistrati a inistrati a inistrati a
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai bun utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret ajustat (EURO/mp) 45 51 4
Ajustare totala neta (absolut) -€8,07 -€2,80 €4,15
(procentual) -14% -5% -8%
Ajustare totala bruta (absolut) €8,07 €19,00 €15,85
(procentual) 14% 32% 32%
Nr Suprafats (mp) CF Valoare unitara Valoare piatd Valoare_ piata
crt ’ (euro/mp) (euro) (lei)
1 1.530 53890 45 68.900 340.500




ABORDAREA PRIN PIATA (pentru teren)

1 Euro=

4,9418

Anexanr.1.2.3

Lei

Dej, str. Mircea cel Batran,

Dej, periferie zona OMV,

Dej, periferie zona Baia Mare/Urisor,

TEREN CONSIDERAT LIBER Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj . P i
g dispunere similara p mai p mai
CF|55802 oferta oferta oferta
Suprafata [mp] 2.674 853 6.412 2.075
drept de servitute de trecere asupra
Front si raportul laturilor Iotu\uw(:;f::‘s 5'; 4(;; I;:’JOS Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,7
PRET VANZARE (EURO/mp) ? €59,00 €60,00 €50,00
1 |CONDITII DE PIATA
Condiii ale pietei oferta oferta oferta
Ajustare pentru condii ale pietei -10% -10% -10%
Pret ajustat (EURO/mp) €53 €54 €45
Explicatii ajustari marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrif marja de negociere la data evaludrii
2 |RESTRICTII LEGALE
Restrictii legale fara restrictii similara similara similara
Ajustare pentru restrictii legale €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
3 |CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare platd integrala numerar similar similar similar
Ajustare pentru finantare €0,00 €0,00 €0,00
Pref ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
4 |CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare obiective similar similar similar
Ajustare pt. conditii de vanzare (motivatia partilor) €0,00 €0,00 €0,00
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
5 |DREPTUL DE PROPRIETATE
Drepturi de proprietate transmise integral integral integral
Ajustare pentru drepturi de proprietate 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO/mp) €5310 €54,00 €45,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 |LOCALIZARE
Ajustare pentru localizare 0% 10% 10%
€0,00 €540 €4,50
Explicatii ajustari nu este cazul ajustare functie de pozitionarea in zona ajustare functie de pozitionarea in zona
drept de servitute de trecere asupra
Front, forma, raport dimensiuni Iotu\u\(:;f::‘s;;“(;g I;Z?JOS Dej aproximativ 19,53 m, raport 1:2,2 aproximativ 57 m, raport 1:2,0 aproximativ 40 m, raport 1:1,3
raport 1:1,7
Ajustare pt. front, forma, -10% -15% -17%
-€5,31 -€8,10] -€7,65)
Explicatii ajustari ajustare funcfie de front, raport laturi ajustare functie de front, raport laturi ajustare funtie de front, raport laturi
7 |CARACTERISTICI FIZICE
Suprafata (mp) 2674 853 6.412 2.075
0% 5% 3%
Ajustare pentru suprafata €0,00 €270 €1,35
ajustare functie de suprafata ajustare functie de suprafata
Explicatii ajustari nu este cazul (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu pret | (o suprafata mai mare se tranzactioneaza cu
unitar mai mic) pret unitar mai mic)
Topografia (planeitate) plan plan plan plan
0% 0% 0%
Ajustare pt. topografie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Acces sosea drum pietruit de incinta stradd asfaltata stradd asfaltata strada asfaltaté
-5% -5% -5%
Ajustare pt. acces -€2,66 -€2,70 -€2,25
Explicatii ajustari ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces ajustare functie de tipul drumului de acces
Regim inaltime P,P+E similar similar similar
0% 0% 0%
Ajustare pentru constructie €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
8 |CARACTERISTICI ECONOMICE
Utilitati disponibile apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare apa, electricitate, gaz, canalizare
0% 0% 0%
Ajustare pentru utilitai €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
9 |TIPUL TERENULUI Intravilan Intravilan Intravilan Intravilan
0% 0% 0%
Ajustare pentru tipul zonei €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
10 |CEA MAI BUNA UTILIZARE a inistrati a inistrati a inistrati a
0% 0% 0%
Ajustare pentru Cea mai bun utilizare €0,00 €0,00 €0,00
Explicatii ajustari nu este cazul nu este cazul nu este cazul
Pret ajustat (EURO/mp) 45 51 4
Ajustare totala neta (absolut) -€8,07 -€2,80 €4,15
(procentual) -14% -5% -8%
Ajustare totala bruta (absolut) €8,07 €19,00 €15,85
(procentual) 14% 32% 32%
Nr Suprafats (mp) CF Valoare unitara Valoare piatd Valoare_ piata
crt ’ (euro/mp) (euro) (lei)
1 2,674 55802 45 120.300 594.500




DESCRIEREA COMPARABILELOR

Anexanr. 1.2.4

Regim inéltime,

DESCRIERE Localizare Suprafata (mp) Front,. forma., " Topoqrafla Acces sosea Utilitati disponibile Tipul terenului Cea mai buna utilizare documentatie GO
raport dimensiuni | (planeitate) . < (eur/mp)
existenta

Comparabila1 | Dej, str. Mircea cel Batran, 853,00 | aproximativ 19,53 plan stradd asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 59 €
teren dispunere similaré m, raport 1:2,2 canalizare

Comparabila2 | Dej, periferie zona OMV, 6.412,00 | aproximativ 57 m, plan stradd asfaltata | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 60 €
teren dispunere mai raport 1:2,0 canalizare

dezavantajoasd
Comparabila 3 Dej, periferie zona Baia 2.075,00 | aproximativ 40 m, plan strada asfaltatd | apa, electricitate, gaz, Intravilan Administrativ/Industriala similar 50 €

teren

Mare/Urisor,
dispunere mai
dezavantajoasa

raport 1:1,3

canalizare




ABORDAREA PRIN COST PENTRU CONSTRUCTII

Anexa nr.1.3.1

1Euro= 49418 Lei
8.3 S.% Valoare de piat
NS NS Q ] aloare de piata
Nr. Cod An CIB unitar | SUPréfefa | Costtotal S EE S 2 2E CONSTRUCTII
Compunere . i desfasurata | constructie 52 E -5 ] -
crt. constructie edificare (euro/mp) il (euro)' 528 5 2 = s = prin cost
P £2 8§ g2 =] (EURO)
=} o 8
1 Cabina poarta 1 1980 716 25,00 17.900 43 90 25 1.300
2 Magazie 2 1980 m 76,00 58.596 43 90 25 4.400
3 Magazie 3 1980 m 77,00 59.367 43 90 25 4.400
4 Birouri 4 1980 702 59,00 41.418 43 75 25 7.700
5 Sopron 5 1980 125 102,00 12.750 43 90 25 1.000
6 Sopron 6 1980 125 161,00 20.125 43 95 25 800
7 Sopron 9 1980 125 141,00 17.625 43 90 25 1.300
8 Magazie materiale 1" 1980 337 87,00 29.319 43 75 25 5.500
9 Sopron 12 1980 125 56,00 7.000 43 90 25 500
10 Gard 7 2010 19 36,00 684 8 25 25 400
11 Barbeque 8 2010 596 4,00 2.384 8 10 25 1.600
12 |  Atelier intretinere 13 1980 348 441,00 153.468 29 72 25 32.000
utilaje
13 Baraca metalica 14 1980 372 52,00 19.344 43 90 25 1.400
14 Bazin de var 15 1980 762 23,00 17.526 43 90 25 1.300
15 Bazin de var 16 1980 751 44,00 33.044 43 90 25 2.500
16 Bazin de var 17 1980 751 24,00 18.024 43 90 25 1.300
17 Magazie materiale 18 1980 377 248,00 93.496 43 90 25 7.000
18 wc 19 1980 191 5,00 955 43 90 25 100
19 Magazie materiale 20 1980 337 188,00 63.356 43 90 25 4.700
20 Gard 10 2010 19 38,00 722 8 25 25 400
TOTAL 79.600




CALCULUL DEPRECIERII FIZICE IN CADRUL ABORDARII PRIN COST PENTRU CONSTRUCTII

Anexanr. 1.3.2

1 Euro= 49418 Lei
ciB ciB CcIB Vechime Vechime r" + N i r' + . VARSTA
Ne | mire acti Cod Suprafata An An modem clédiere | modemizare | cladiere modernizare | " ":’s ‘: - in vars Z P CRONOLOGICA | V1 V2 D1 D2 | DFizicA SURSA
crt, | Cenumireactive | oonstructie | desfasurata edificare N MOGeMNIZare | o riginala cladire cladire ponderata pir elaciers poncerata pi. PONDERATA | (ani) | (ani) | (%) (%) (%) GEV 500
' ' (euro/mp) a a originala modernizare cladire a
(euro/mp) (euro/mp) (ani) (ani) .. .. (ani)
(ani) (ani)

0 1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18 19

1 | Cabinapoarta 1 25,00 1980 2022 716,00 0,00 716,00 42,00 0,00 42,00 0,00 22 40 45| 4 47] 43| 111l
2 Magazie 2 76,00 1980 2022 771,00 0,00 771,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 5] 4 47] IR EEEER
3 Magazie 3 77,00 1980 2022 771,00 0,00 771,00 22,00 0,00 22,00 0,00 22 0| 25| 4 47| 43| 111ais
4 Birouri 4 59,00 1980 2022 702,00 0,00 702,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 25| 4 47] 43| 111l
5 Sopron 5 102,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 25| 4 47] IR EEEER
6 Sopron 6 161,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 25| 4 47| IR R
7 Sopron 9 141,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 22,00 0,00 22,00 0,00 22 0| 25| 4 47| IR R
8 | Magazie materiale 1 87,00 1980 2022 337,00 0,00 337,00 42,001 0,00 42,001 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
9 Sopron 12 56,00 1980 2022 125,00 0,00 125,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 25| 4 47| IR EEEER
10 Gard 7 36,00 2010 2022 19,00 0,00 19,00 12,00 0,00 12,00 0,00 12 10 15 6 1 8] 11.1.aB
1 Barbeque 8 4,00 2010 2022 596,00 0,00 596,00 12,00} 0,00 12,00} 0,00 12 10 15 6| 11 8| 1.1.1.aB
12 | Atelier intretinere 13 441,00 1980 2010 348,00 142,00 490,00 42,00} 12,00} 29,83 348 33 30 35 25 3 29| 1.1.1.al8

utilaje

13 Baraca metalica 14 52,00 1980 2022 372,00 0,00 372,00 42,001 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
14 | Bazindevar 15 23,00 1980 2022 762,00 0,00 762,00 22,00 0,00 22,00 0,00 2 0| 25| 4 47] IR EEEER
15 Bazin de var 16 44,00 1980 2022 751,00 0,00 751,00 42,00} 0,00 42,001 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
16 Bazin de var 17 24,00 1980 2022 751,00 0,00 751,00 42,001 0,00 42,001 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
17 | Magazie materiale 18 248,00 1980 2022 377,00 0,00 377,00 42,001 0,00 42,001 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
18 we 19 5,00 1980 2022 191,00 0,00 191,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
19 | Magazie materiale 20 188,00 1980 2022 337,00 0,00 337,00 42,00} 0,00 42,00} 0,00 42 40 45 4 47 43 1.1.1.al8
20 Gard 10 38,00 2010 2022 19,00} 0,00 19,00} 12,00} 0,00 12,00} 0,00 12 10 15 6| 11 8| 1.1.1.aB

1din1




Anexanr. 1.3.3

TABEL DE CALCUL

Curs: 1EURO= | 4,9418 |LEI

Estimarea deprecierii functional / economice

Proprietate teren si constructie expusa pe piata (fara TVA) euro 184.900 €
Suprafata teren mp 3651
Valoare de piata unitara teren euro/mp 35¢€
Valoare de piata estimata teren euro 127.800 €
Suprafata desfasurata constructie mp 217
Marja de negociere la data evaluarii euro 37.000 €
Elemente nonimobiliare : | euro 0€
Valoare de piata estimata constructie, rezultd P1 euro 20.100 €
Cost brut de nou unitar conform: |program Kost + profitul dezvoltatorului euro/mp 545
Cost brut de nou constructie similara euro 118.300
Depreciere fizica: % 50%
Cost brut de nou depreciat fizic = Cost brut de nou*(1-Depreciere fizica), rezultd P2 euro 59.150 €
Deprecierea economica si functionala = P2 - P1 euro 39.050 €
depreciere functional / economica % 25%




RAPORT DE EVALUARE nr. 133

Data evaluarii: 18.11.2022 / Curs la data evaluarii: 4,942 lei/EUR
Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2)
Coef. corectie manopera: 0,965 (conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic: 6

Beneficiar raport: Municipiul Dej  Destinatar:
Proprietate Evaluata:
CLUJ, DEJ, STR CARPATI, NR. 19

1 1 1. CABINA POARTA 2022 S 0 0 0 0 0

2 2 2. MAGAZIE 2022 s 0 0 76 289.551 58.592 0 0 0 289.551 58.592 _—
3 3 3. MAGAZIE 2022 s 0 0 77 293.195 59.330 0 0 0 293.195 59.330 _
4 4 4. BIROURI 2022 s 0 0 59 204.726 41.427 0 0 0 204.726 41.427 _—
5 5 5 SOPRON 2022 s 0 0 102 62.978 12.744 0 0 0 62.978 12.744 _
6 6 6.SOPRON 2022 s 0 0 161 99.406 20.115 0 0 0 99.406 20.115 _
7 9 9.SOPRON 2022 s 0 0 141 87.058 17.617 0 0 0 87.058 17.617 _—
8 11 11. MAGAZIE MATERIALE 2022 s 0 0 87 144.995 29.341 0 0 0 144995 29.341 mp
9 12 12. SOPRON 2022 s 0 0 56 34.576 6.997 0 0 0 34.576 6.997 _—
10 7 7.GARD 2022 S 0 0 36 3.322 672 0 0 0 3.322 672[  49I/mp
11 8 8. BARBEQUE 2022 s 0 0 4 11.787 2.385 0 0 0 11.787 2.385 _
12 13 13. ATELIER INTRETINERE UTILAJE 2022 s 0 0 441 757.850 153.355 0 0 0  757.850 153.355 _—
13 14 14 BARACA METALICA 2022 s 0 0 52 95.671 19.359 0 0 0 95.671 19359 372 Imp
14 15 15. BAZIN VAR 2022 s 0 0 23 86.600 17.524 0 0 0 86.600 17.524 _
15 16 16. BAZIN VAR 2022 s 0 0 44 163.303 33.045 0 0 0 163.303 33.045 _—
16 17  17. BAZIN VAR 2022 s 0 0 24 89.074 18.025 0 0 0 89.074 18.025 _—
17 18 18.MAGAZIE MATERIALE 2022 s 0 0 248 462.178 93.524 0 0 0 462178 93524 377Imp
18 19 19.WC 2022 S 0 0 5 4.728 957 0 0 0 4.728 957 mp
19 20 20. MAGAZIE MATERIALE 2022 s 0 0 188 313.323 63.403 0 0 0 313323 63403 337 Imp
20 10 10.GARD 2022 S 0 0 38 3.506 709 0 0 0 3.506 7090 49/mp

TOTAL CONSTRUCTII 1.887  3.296.277 667.019 3.296.277 667.019
Note: - valoriie ain tapel nu conun 1 VA

- 1N Cazul construculior netinalizate coloana CLOost ae Nnou constructe contine CoStul ae nou al construcuiior consiaerate ca 1ina fnailizate, |ar coloana CLOost net constructe contune costul ae nou al constructior
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus denrecierile



FISA NR. 1 - 1. CABINA POARTA

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
1 CABPOARTA  Cabina poarta cu structura pe zidarie mp Ad S 25 3.538,10 88.452,50 100,00 88.453 0 2 9
portanta, cu acoperis tip terasa
hidroizolata si termoizolata, cu tamplarie
exterioara din lemn vopsit, finisaj exterior
tip strop, finisaj interior obisnuit, avand
instalatii electrice de iluminat

TOTAL FISA 88.453 88.453 0

FISA NR. 2 - 2. MAGAZIE

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
2 GARAJCR6  Structura garaj pentru 1 autoturism, din mp Ad S 76 1.152,18 87.565,68 100,00 87.566 0 3 55
zidarie caramida de 24 cm grosime pe
fundatii din beton simplu si placa din
beton armat de 10 cm grosime;
pardoseala din beton simplu de 10 cm
grosime

3 IOFTERMO Hidroizolatie simpla (fara termoizolatie) la mp Ad S 76 108,59 8.252,84 100,00 8.253 0 3 56
acoperis garaj din zidarie cu planseu din
beton armat

4 B1S Finisaj interior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad S 76 111,74 8.492,24 100,00 8.492 0 3 56
interioare (tavan netencuit), spoiala de
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
este sclivisita.

5 CABPBASC Cabina pod bascula cu structura pe mp Ad S 76 2.272,15 172.683,40 100,00 172.683 0 2 91
zidarie portanta, cu acoperis tip terasa
hidroizolata si termoizolata, cu tamplarie
exterioara din lemn vopsit, finisaj exterior
tip strop, finisaj interior obisnuit, avand
instalatii electrice de iluminat

[<2]

UMP2 Usa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita buc S 4 595,18 2.380,72 100,00 2.381 0 3 56

7 Z/724 X - Zidarie de caramida plina de 24 cm | x mc S 9 1.130,64 10.175,76 100,00 10.176 0 4 16
h x b (cuprinde: caramida, mortar M100
ca hidroizolatie la baza, mortar M25Z
af.gr.seismic 6,7; mortar M50Z
af.gr.seismic 7,8,9; armare grad seismic
7,8,9, transport)

TOTAL FISA 289.551 289.551 0
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FISA NR. 3 - 3. MAGAZIE

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
8 GARAJCR6  Structura garaj pentru 1 autoturism, din mp Ad S 77 1.152,18 88.717,86 100,00 88.718 0 3 55
zidarie caramida de 24 cm grosime pe
fundatii din beton simplu si placa din
beton armat de 10 cm grosime;
pardoseala din beton simplu de 10 cm
grosime

9 IOFTERMO Hidroizolatie simpla (fara termoizolatie) la mp Ad S 77 108,59 8.361,43 100,00 8.361 0 3 56
acoperis garaj din zidarie cu planseu din
beton armat

10 B1S Finisaj interior garaj din zidarie: tencuieli mp Ad S 77 111,74 8.603,98 100,00 8.604 0 3 56
interioare (tavan netencuit), spoiala de
var, usi metalice vopsite; pardoseala nu
este sclivisita.

11 CABPBASC Cabina pod bascula cu structura pe mp Ad S 77 2.272,15 174.955,55 100,00 174.956 0 2 91
zidarie portanta, cu acoperis tip terasa
hidroizolata si termoizolata, cu tamplarie
exterioara din lemn vopsit, finisaj exterior
tip strop, finisaj interior obisnuit, avand
instalatii electrice de iluminat

12 UMP2 Usa metalica 2,5 m x 2,1 m vopsita buc S 4 595,18 2.380,72 100,00 2.381 0 3 56

13 Z/724 X - Zidarie de caramida plina de 24 cm | x mc S 9 1.130,64 10.175,76 100,00 10.176 0 4 16
h x b (cuprinde: caramida, mortar M100
ca hidroizolatie la baza, mortar M25Z
af.gr.seismic 6,7; mortar M50Z
af.gr.seismic 7,8,9; armare grad seismic
7,8,9, transport)

TOTAL FISA 293.195 293.195 0

FISA NR. 4 - 4. BIROURI

Index 1 2 2A 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 1
14 AZBAPV Invelitoare din azbociment pe ferme lemn mp Ad S 59 279,17 16.471,03 100,00 16.471 0 2 172
(adapost pasari - tip vechi)
15 FCBSV1 Fundatie beton simplu 0,40 x 1,00 m Ac zona S 59 411,60 24.284,40 100,00 24.284 0 1 11
fara subsol
16 6ZIDCAR24PFS Structura cladire parter (fara scara) - mpAd S 59 1.261,88 74.450,92 100,00 74.451 0 1 15
Zidarie caramida 24 cm - include parter

stalpisorii, centura si placa din beton
armat realizata la partea superioara a
zidariei.
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Index
21

Index
22

Index

FINCLVEST

ELCLVEST

SACLVEST

ICLVEST

1
SMIAZFM

1
SMIAZFM

Finisaje interioare cladire veche mp Ad S 59 1.319,50 77.850,50 100,00 77.851 0 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri) -

zugraveli, faianta, gresie, tamplarie PVC

cu geam termopan

Instalatii electrice cladire veche mp Ad S 59 67,47 3.980,73 100,00 3.981 0 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)
Instalatii sanitare cladire veche industriala mp Ad S 59 30,13 1.777,67 100,00 1.778 0 2 88
P+2E (vestiare+birouri)
Instalatii incalzire cladire veche mp Ad S 59 100,18 5.910,62 100,00 5.911 0 2 88
industriala P+2E (vestiare+birouri)

TOTAL FISA 204.726 204.726 0

FISANR.5 - 5. SOPRON

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 11 12
Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 102 617,43 62.977,86 100,00 62.978 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 62.978 62.978 0

FISANR. 6 - 6. SOPRON

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 11 12
Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 161 617,43 99.406,23 100,00 99.406 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 99.406 99.406 0

FISANR. 7 - 9. SOPRON

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 12
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23 SMIAZFM Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 141 617,43 87.057,63 100,00 87.058 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 87.058 87.058 0

FISA NR. 8 - 11. MAGAZIE MATERIALE

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 11 12

24 AZBMAGC Invelitoare azbociment pe sarpanta mp Ad S 87 327,02 28.450,74 100,00 28.451 0 2 175
usoara din lemn (magazie cereale)

25 FINMAGC Finisaj interioar si exterior (magazie mp Ad S 87 322,41 28.049,67 100,00 28.050 0 2 175

cereale): pereti tencuiti si spoiti, usi
exterioare metalice vopsite, ferestre lemn
cu ochiuri fixe

26 INFRMAGC Infrastructura magazie cereale: fundatii mp Ad S 87 507,42 44.145,54 100,00 44.146 0 2 175
continui din beton simplu si cuzineti
armati
27 SUPRAMAGC  Suprastructura magazie cereale: zidarie mp Ad S 87 509,76 44.349,12 100,00 44.349 0 2 175
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.
TOTAL FISA 144.995 144,995 0

FISANR.9 - 12. SOPRON

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 1 12

28 SMIAZFM Sopron cu stalpi din teava neagra vopsita mp Ad S 56 617,43 34.576,08 100,00 34.576 0 2 181
fixati pe fundatii izolate si invelitoare din
azbociment ondulat pe ferme metalice
vopsite, H = 4 m, pardoseala din beton
pe balast cilindrat

TOTAL FISA 34.576 34.576 0

FISANR. 10 - 7. GARD

Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9 1 12
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29

Index
30

Index
31

32

33

34

PANGPZN

21237

1
SUPRAMAGC

INFRMAGC

ELSCLDP1

SASCLDP1

ISCLDP1

INVTIG

Panouri gard din plasa zincata
TOTAL FISA

2

X - Zidarie de caramida plina de 37,5 cm |
x h x b (cuprinde: caramida, mortar
M100 ca hidroizolatie la baza, mortar
M25Z af.gr.seismic 6,7; mortar M50Z
af.gr.seismic 7,8,9; armare grad seismic
7,8,9, transport)

TOTAL FISA

2
Suprastructura magazie cereale: zidarie
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.
Infrastructura magazie cereale: fundatii
continui din beton simplu si cuzineti
armati
Instalatii electrice cladire veche
industriala P+1E (hala de productie +
depozit)
Instalatii sanitare cladire veche industriala
P+1E (hala de productie + depozit)

Instalatii incalzire cladire veche
industriala P+1E (hala de productie +
depozit)

Invelitoare tigla profilata ceramica

TOTAL FISA

mp S 54 61,51 3.321,54

3.322

FISA NR. 11 - 8. BARBEQUE

2A 3 5 6

7=5x6

mc S 10 1.178,74 11.787,40

11.787

FISA NR. 12 - 13. ATELIER INTRETINERE UTILAJE

100,00

3.322
3.322

100,00

9=7x8/100
11.787

11.787

7=5x6
mp Ad S 441 509,76 224.804,16
mp Ad S 441 507,42 223.772,22
mp Ad S 441 67,47 29.754,27
mp Ad S 441 30,13 13.287,33
mp Ad S 441 79,94 35.253,54
mp S 441 523,76 230.978,16
acoperis

757.850

FISA NR. 13 - 14. BARACA METALICA
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100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

9=7x8/100
224.804

223.772

29.754

13.287

35.254

230.978

757.850

10=7-9

10=7-9

1

203

12
175

175

87

87

87

150




2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12

Index 1
1.839,82 95.670,64 100,00 95.671 0 2 90

36 BMVOP210 Baraca metalica din tabla neagra vopsita mp Ad S 52
cutata/ondulata cu suprafata de 210 mp

95.671 95.671 0

TOTAL FISA

FISA NR. 14 - 15. BAZIN VAR

3 4 5 6

Index 1 2 2A 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
37 FOSASEPT  Fosa septica vidanjabila realizata din mc S 35 2.474,28 86.599,80 100,00 86.600 0 2 199
beton armat, cu fundatii tip placa de
beton de 30 cm, pereti exteriori
hidroizolati si placati cu zidarie si placa
superioara din beton armat hidroizolata
cu chepeng etans si gura de aerisire
TOTAL FISA 86.600 86.600 0
FISA NR. 15 - 16. BAZIN VAR
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
38 FOSASEPT Fosa septica vidanjabila realizata din mc S 66 2.474,28 163.302,48 100,00 163.302 0 2 199
beton armat, cu fundatii tip placa de
beton de 30 cm, pereti exteriori
hidroizolati si placati cu zidarie si placa
superioara din beton armat hidroizolata
cu chepeng etans si gura de aerisire
TOTAL FISA 163.302 163.302 1]
FISA NR. 16 - 17. BAZIN VAR
Index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1 12
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39

Index
40

41

Index
46

FOSASEPT

1
SUPRAMAGC

INFRMAGC

FINMAGC

EILFT
INVTIG

1
BUCZID24

Fosa septica vidanjabila realizata din mc S 36 2.474,28 89.074,08 100,00 89.074 0 2 199
beton armat, cu fundatii tip placa de

beton de 30 cm, pereti exteriori

hidroizolati si placati cu zidarie si placa

superioara din beton armat hidroizolata

cu chepeng etans si gura de aerisire

TOTAL FISA 89.074 89.074 0

FISA NR. 17 - 18. MAGAZIE MATERIALE

2 2A 3 4 5 6 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9
Suprastructura magazie cereale: zidarie mp Ad S 248 509,76 126.420,48 100,00 126.420 0 2 175
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.
Infrastructura magazie cereale: fundatii mp Ad S 248 507,42 125.840,16 100,00 125.840 0 2 175
continui din beton simplu si cuzineti
armati
Finisaj interioar si exterior (magazie mp Ad S 248 322,41 79.957,68 100,00 79.958 0 2 175

cereale): pereti tencuiti si spoiti, usi
exterioare metalice vopsite, ferestre lemn
cu ochiuri fixe

Corp de iluminat incandescent buc S 1 67,16 67,16 100,00 67 0 3 56
Invelitoare tigla profilata ceramica mp S 248 523,76 129.892,48 100,00 129.892 0 2 150
acoperis
TOTAL FISA 462.178 462.178 0

FISANR. 18 -19. WC

2 7=5x6 8 9=7x8/100 10=7-9 1

Structura bucatarie de vara din zidarie mp Ad S 5 945,56 4.727,80 100,00 4.728 0 3 57
caramida de 24 cm grosime pe fundatii

din beton simplu, cu planseu din beton

armat; pardoseala din beton simplu

TOTAL FISA 4.728 4.728 0

FISA NR. 19 - 20. MAGAZIE MATERIALE
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Index
47

48

49

50

Index
51

Note:

1
SUPRAMAGC

INFRMAGC

FINMAGC

AZBMAGC

1
PANGPZN

2 2A

Suprastructura magazie cereale: zidarie
de caramida cu centuri si stalpisori din
b.a.

Infrastructura magazie cereale: fundatii
continui din beton simplu si cuzineti
armati

Finisaj interioar si exterior (magazie
cereale): pereti tencuiti si spoiti, usi
exterioare metalice vopsite, ferestre lemn
cu ochiuri fixe

Invelitoare azbociment pe sarpanta
usoara din lemn (magazie cereale)

TOTAL FISA

Panouri gard din plasa zincata
TOTAL FISA

mp Ad

mp Ad

mp Ad

mp Ad

mp

4 5
s 188
s 188
s 188
s 188

FISA NR. 20 - 10. GARD

2 2A 3 4 5 6

S 57

509,76

507,42

322,41

327,02

61,51

7=5x6
95.834,88

95.394,96

60.613,08

61.479,76

313.323

7=5x6
3.506,07
3.506

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

9=7x8/100
95.835

95.395

60.613

61.480

313.323

10=7-9 1 12
0 2 175
0 2 175
0 2 175
0 2 175
0

9=7x8/100
3.506

3.506

10=7-9 1 12
0 2 203

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport si utilaje, Coef.recapit.deviz analitic, Coef.chelt.indirecte din catalog, iar rezultatul este indexat cu indicele de
actualizare aferent datei evaluarii si corectat cu coef.pt.dist.transp.si manopera, apoi din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili la data evaluarii

- Sursa informatiei: 1 ="CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CR C.industriale, comerciale si agricole, constructii speciale”; 3 = "CI-CR Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si constructii speciale”;4 - "Metoda costurilor
segregate” / IROVAL, 5 - "CONSTRUCTII — sisteme si subsisteme constructive” — Editura IROVAL, 6 - "Centrale eoliene” autor Schiopu C, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIROURI SI CLADIRI COMERCIALE” - Editura IROVAL 2020, autor
C.Schiopu, 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICI SI CAMINE DE BATRANI” - Editura IROVAL 2021, autor C.Schiopu

- Creat cu aplicatia Kost Plus (indici 2022-2023) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Calculator
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Fise tehnice constructii

SITUATIA CONFORM TABEL PROPRIETATE PRIVATA

SITUATIA CONFORM CF 52480, 53890, 55802

Anexanr. 1.4

N Edificat Cod Suprafata Edificat Suprafata
r Dispunere Denumire icate © " constructiei de Proprietar Denumire icate NR. CAD. constructiei de Proprietar Structura Anvelopd Finisaje Utilitéti / instalatii Incélzire An edificare
crt. pe CF constructie g pe CF e ’
' expropriat (mp/m) expropriat (mp/m)
1 | Dej, str. Carpati, | Cabina poarta 52480 1 25,00 SCROACTIVSRL | Cabina portar 52480 C4 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton, structura din zidarie simple, tamplérie exterioara din lemn si sticla
NAPOCA portanta din caramida
2 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 2 76,00 SC RO ACTIV SRL Magazie de 52480 C2 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton, structuré din zidarie simple, tamplarie exterioaré din lemn
NAPOCA portanta din caramida
3 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 3 77,00 SC RO ACTIV SRL Magazie de 52480 C2 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton, structuré din zidarie simple, tamplarie exterioaré din lemn
NAPOCA portanta din caramida
4 | Dej, str. Carpati, Birouri 52480 4 59,00 SC RO ACTIV SRL Birou 52480 c1 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita| acoperis tip sarpanté din lemn si invelitoare |tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugravelil electricitate, instaldi apa si - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ- |  din: fundatii din beton armat, structura din din azbociment simple, tamplérie exterioara din lemn si sticla sanitare
NAPOCA zidarie portanta din caramida
5 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 5 102,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 c3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal acoperit cu azbociment - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
6 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 6 161,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 c3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
7 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 9 141,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 c3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal acoperit cu azbociment - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
8 | Dej, str. Carpati, Magazie 52480 11 87,00 SC RO ACTIV SRL Magazie de 52480 C2 - SC"ROACTIV " SRL | structura de rezistenta a constructiei alcatuita| acoperis tip sarpanta din metal si invelitoare | tip idustriale, nivel inferior: patial tencuieli i - - 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CU SEDIUL IN CLUJ- | din: fundatii din beton structuré din zidarie din azbociment zugréveli simple, tamplérie exterioara din
NAPOCA portanta din BCA metal si sticld
9 | Dej, str. Carpati, Sopron 52480 12 56,00 SC RO ACTIV SRL Sopron 52480 c3 - SC"ROACTIV" SRL structura metal acoperit cu azbociment - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CU SEDIUL IN CLUJ-
NAPOCA
10 | Dej, str. Carpati, Gard 52480 7 36,00 Olah Andrei Gard 52480 Extratabulara - Extratabulara structurd metal + plasa metalica - - - - -
nr. 19, jud. Clyj
11 | Dej, str. Carpati, Barbeque 52480 8 4,00 Olah Andrei Barbeque 52480 Extratabulara - Extratabulara structura de rezistenta a constructiei alcatuita - - - - -
nr. 19, jud. Clyj din: fundatii din beton, structura din zidarie
portanta din caramida
12 | Dej, str. Carpati, Atelier 53890 13 441,00 SC AQUASOM SA Atelier 53890 C1 - SC TERMIA SADEJ | structura de rezistentd a constructiei alcatuita| acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare |tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli| electricitate, instalatii apa si sobe 1980
nr. 19, jud. Clyj |intretinere utilaje| DEJ, intretinere utilaje| COTAACTUALA 1/2, | din: fundatii din beton, structuré din zidarie din tigla simple, tmplarie exterioara din lemn si sticla sanitare
SC TERMIA SA SC SOMAGRO SA portanta din caramida sau metal si sticla
DEJ COTAACTUALA
12
13 | Dej, str. Carpati, |Baraca metalica 55802 14 52,00 MUNICIPIUL DEJ  |Baraca metalica 55802 c7 223,00 MUNICIPIUL DEJ, | structura de rezistenta a constructiei alcatuitd | acoperis tip sarpanta metalica si invelitoare - - - 1980
nr. 19, jud. Cluj CIF 4149179, din: placa beton, structura metalica, inchideri din tabla
domeniul privat din tabla cutata
14 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 15 23,00 MUNICIPIUL DEJ Bazin de var 55802 C4 23,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179,
domeniul privat
15 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 16 44,00 MUNICIPIUL DEJ Bazin de var 55802 C5 44,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179,
domeniul privat
16 | Dej, str. Carpati, | Bazin de var 55802 17 24,00 MUNICIPIUL DEJ Bazin de var 55802 C6 24,00 MUNICIPIUL DEJ, cuva beton - - - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179,
domeniul privat
17 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 18 248,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 c1 248,00 MUNICIPIUL DEJ - | structura de rezistenta a constructiei alcatuitd | acoperis tip sarpanta din lemn si invelitoare [tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli| electricitate, instaldtii apa si sobe 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale DOMENIU PRIVAT | din: fundatii din beton, structura din zidarie din tigla simple, tmplarie exterioara din lemn si sticla sanitare
portanta din caramida sau metal si sticla
18 | Dej, str. Carpati, we 55802 19 5,00 MUNICIPIUL DEJ wC 55802 C2 5,00 MUNICIPIUL DEJ, | structura de rezistenta a constructiei alcatuita acoperis tip placa beton armat tip idustriale, nivel inferior: tencuielisi zugraveli - - 1980
nr. 19, jud. Clyj CIF 4149179, din: fundatii din beton, structura din zidarie simple, tamplarie exterioara din lemn
domeniul privat portanta din caramida
19 | Dej, str. Carpati, Magazie 55802 20 188,00 MUNICIPIUL DEJ Magazie 55802 c3 188,00 MUNICIPIUL DEJ, | structura de rezistenta a constructiei alcatuitd | acoperis tip sarpanta din metal i invelitoare | tip idustriale, nivel inferior: patial tencuieli si - - 1980
nr. 19, jud. Cluj materiale materiale CIF 4149179, din: fundatii din beton structura din zidérie din azbociment zugraveli simple, tamplarie exterioara din
domeniul privat portanta din BCA metal si sticld
5. Fise tehnice c-tii Page 18




tehnice terenuri

Anexanr. 1.5

Denumire | Dispunere Proprietar | SUPrafatd Front cF CAD/TOPO | Tipteren | CatOOTe | o Utiitat Acces CMBU Obs
(mp) (m) folosinta !
Teren Dej, str. Carpati, MUNICIPIUL DEJ - 2.674 6,90 m la str. Carpati 52480 TOP: 1115/2/1/2, - altele neregulatd apa, canalizare, Asfaltat administrativ/ |in extrasul CF, lotul nu figureaza
construit nr. 19, jud. Cluj DOMENIU PRIVAT 1118/2/1/3 DEJ electricitate, gaz industriala ca fiind teren intravilan
Teren Dej, str. C arpati, | MUNICIPIUL DEJ - 1.530| drept de servitute de trecere [ 53890 Top: 1118/2/1/2 intravilan | curti-constructii| neregulatd | apa, canalizare, | drum pietruitde | administrativ/ drept de servitute de trecere
construit nr. 19, jud. Cluj DOMENIU PRIVAT asupra lotului inscris in CF electricitate, gaz incinta industriala asupra lotului inscris in CF
17005 Dej (actual 52480 Dej) 17005 Dej (actual 52480 Dej)
Teren Dej, str. C arpati, | MUNICIPIUL DEJ - 2.674| drept de servitute de trecere | 55802 CAD: 55802 intravilan | curti-constructii| neregulatd | apa, canalizare, | drum pietruitde | administrativ/ drept de servitute de trecere
construit nr. 19, jud. Cluj DOMENIU PRIVAT asupra lotului inscris in CF electricitate, gaz incinta industriala asupra lotului inscris in CF

17005 Dej (actual 52480 Dej)

17005 Dej (actual 52480 Dej)

6. Fise tehnice terenuri

Page 19




Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 2
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

DOCUMENTE DE PROPRIETATE




Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dej [ Zitm

',r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliars CLUJ | Nr_cerere E*;?E
"ﬂ' : Luna o8

r | Tand | z0zE
.%NEH EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificars
A Th Mafpem b
AR PENTRU INFORMARE WWIIII
Carte Funciard Nr. 52480 Dej
A, Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Nr. €F vechi:17005 DE|
Adresa: Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj
Ti
g:e '”'I“: dm: mm"" Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Top: 1115727172,
M 1 t118/2173 pEl i
Constructji
Crt H":,r m’“’:L Adresa Observatil / Referinte
Top: 111 ;
1.1 'ﬁlﬂfgﬂﬂ?ﬂl Lot. Dej, Str Carpatl, Nr. 19, jud. Clyj | 1 Birou
Al.2 T'ﬂ‘;; #121‘,%3’{51 Loc. Dej, Str Carpagy, Nr. 19, Jud. Chuj | 3 Magazs de materiale

A3 T?i’lé,?jﬁﬁfé‘;’ Loc. Del, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj | 5 Soproane =

Al.a 'O 1?&7:;1;1, Loc. Dej. Str Carpati, Nr. 19, Jud, Cluj | 1 Cabind portar

111M£m-cn
el
ALS |T0R: LLSVETI2] Loc. Daj, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Gy | 1 We al
DE|
B. Partea Il. Proprietari si acte
Immmmhdmmmmymmmm Referinte

3793 / 07/12/2000 l

Sentinfa Civila nr, 1690 din 2000 emis de Judeciioria Dej in dosar nr 1291 din 2000 (inscris 5UB Tnehelerea ¢l
(hr 3793-3798 din 07 I_EE%GMJE- == - - )
ntabulare, drept ca imobil dominant imobilul cu nr top] Al ALT, AL2, AL ALA ALS
B3 1115/2/1/2, 1118/2/1/3 are drept de servitute de trecere cu piciorul si
orice alt mijloc de locomotie asupra imobilulul servant cu nr top

e B2 B30 TR i o o s ™

292 / 26/01/2005

Contract De Va nzare-Cumparare nr. 174 din 2005 emis de BNP COSMA LAURA IOANA:

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEcu ttu de drept cumparare, ALL ALZ Al 3 ALE ALS |
dobandit prin _Conventie, cota actuala 1/1

1} 5.C." RO ACTIV " SRL CU SEDIUL IN CLUJ-NAPOCA

3367 / 10/03/2016

'Hotarare Judecatoreasca nr. 1291/2015, din 10/10/2012 emis de JUDECATORIA DE}; -

ga |Intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de drept lége, dobandit prin Al .|
HOTARARE |UDECATOREASCA, cota actuala 1/1
1) MUNICIPIUL DEJ-DOMENIU PRIVAT

4789 | 25/03/2022 —

Act Administrativ nr. 51, din 24/0372022 emis de PRIMARIA MUNICIFIULUI DEJ; Act Administrativ nr, 5294,

din 22/02/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLI DE); Inscris Sub Semnatura Privata  nr. FN-PAD, din|

24/03/2022 emjs de POP RAMONA CAMELIA; Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN-DOCUMENTATIE, din

24/03/2022 emis de POP RAMONA CAMELIA; Act Administrativ nr. 5287, din 22/02/2022 emis de PRIMARIA

MUNICIPIULLI DEJ; AL ATE
BS [Se neoteaza respingerea cereril inregistrata sub numarul de mai sus ALAEL ARG A Aldehes

Doctment care canfing date cu caractsr persanal, protejate de prevederiie L2gii Nr. 6772001 Pagina ldin3
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Carte Funciara Nr. 52480 Comuna/OrasiMuniciptu: Dzj

mmmmhmuw#mmﬂmh

Referinte N

folosinta, destinatie, actualizare constructii

avand ca obiect actualizare nformatil cadastrale categonie de| Al ALL AL2 AL3 Al4 ALS

m——

C. Partea lIl. SARCINI

Tmmmmmmmmmm.wm
de garantie si sarcini

Referinte

3793 / 07/12/2000

cf nr 3793-3798 din 07,12,2000);

Eantinta Clvila nr, 1680 din 2000 emis de judecatoria De] In dosar nr 1291 din 2000 {inscris sub inchelerea

ntabulare, drept de SERVITUTEca imobil servant imobilul cu nr top!
1115/2/1/2. 1118/2/1/3 este grevat cu dreptul de servitte de trecere|
€1 |cu piciorul si orice alt mijloc de locomotic in favoarea imobilelor
dominante cu nr top 1115/2/1/1, 11182271, 111972, 1119/3 inscris in

AT

|ef 17006 sicu nrtop 111 inscris in cf nr 2031
OB, : (provenita % mﬁi CF 17005 DEJ)

292 [ 26/01/2005

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 174 din 2005 emis de BNP COSMA LAURA 10ANA;

€2 |intabulare, drept de FOLOSINTAasupra terenulul

Al

"1} SC " RO ACTIV " SRL CU mm‘fuw
——OHSEAVATI. (provenita din conversia CF DE]]

3379 / 18/03/2013

Act Administrativ nr. 3823, din 26/02/2013 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI DEJ:

C3 |Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:34159.01 LEI

AT ETY, AL ALS AL4 ALS

|| 1) MUNICIPIUL DE]

Dorument cane conting gate co caracier personal, protejate de prevederie Legi M arA2000
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Carte Funciard Nr. 52480 Comuna/Oras/Municipiu: Dej

Anexa Nr. 1 La Partea |
Tere
‘Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii [ Referinte
Top: 1115/2/1/2, 2.674
1118/2/1/3 DE|

* Suprafata este determinata in planul de proieclie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie Suprafa =
i m“:gnﬁ s e p,F Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1 Itele = 2674 R = 111 .
@ 11182113
DEJ
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie
crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatil /| Referinte
ap: P constructii 1 Birou
ALL) 1118/2/1/3-C1 | administrative i - Cu acte
|__social culturale
op: F2fL12, tructil ane 3 Magazil de materiale
ava| 1138 Acs | COnsHcti anea ; Cuigain] TR R
DE
Tap: HI!I.?E.?:,I'!, onstructii a 5 Soproane
a3 | 1118203-c3 | © oy ; Cu acte
DE
op: ‘ tructii 1 Cabing
ava | 11187271/3-C4 | “OnSTucHl anexa : Cu acte i
D
opi » structii 1w
ALS | 1118/2/1/3-C5 <o i - Cu acte x
DE|

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul Informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generdril, Acesta este valabil In conditille prevazute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 4172016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitatl sl procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa sl In farma fzicl a
documentulul, fard semnaturd olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice orl entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinil 5i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generérii,
23/08/2022, 11:12

Botuiment care corffing date cu caracter persanal, profejate de pravaderile Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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"!‘" Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard CLUJ

Nr.cersre | 14097
v 7’ ﬂim_m e Cadastru i Publicitate Imobiliars Dey ' ﬁ;% | zé-;n
" bins ¥ A
_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA N i
;:I'E_:” - i _' .'. mu“m m
& Carte Funciard Nr. 53890 Dej Im
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. CF vechi:2031 DE}
Adresa: Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Cluj
Cri| " topogranc | Suprafata* (mp) Observai / Referinte
AL |Top: 1118/2/1/2 1.530
Constructii
G | o SHCASUR Adresa Observatil / Referinte
ALl |TomR 11:1 M2 Loc. Dej, Str Camati, Nr. 19, jud. Chy | Atelier intretinere utilaje
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate i alte dreptur reale Referinte
3793 / 07/12/2009
'Senl:in;: CIVII:. fir. ilﬂ'ﬂ din ﬁ?ﬁm} In dosar nr 12591 din 2000 (Inscrls sub Inchelerea
i n "
";‘;frﬁﬁfag Tare e R T TE —dobaRat “prin HOTARARE — ALI
ATOREASCA, cota actuala 172

1) SC TERMIA SA = R
34552 / 20/11/2006

Incheiere nr. 763 din 2004 emis de TRIBUNALUL CLUJ;

B3 Intabilare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin HOTARARE] — — AL1
IUDECATOREASCA, cota actuala 172 |
1) 5C SOMAGRO SA

Intabulare, drept de SERV mobilul cu nr top 1118/2/177 are drept Al

g4 |9e Servitute de trecere cu piclorul sl orice alt mijfoc de |ml'l1ﬂiti

asupra imobilelor servante cu nr top atribuit si cu nr top 1115/2/1/2. nr

top 1118
-.qnm%i

in in w 17005
ATIE ﬁ"gm “chﬁﬁ'ﬁ':ﬂ!’fﬁr}

1530/ 09/02/2017
{Act Administrativ_nr, AR 2 n

; om L AL MUNTETB
Act Administrativ nr. HOTARAREA NR 21, din 28/02/2017 emis de CONSILIUL
Act Administratly nr. 3813/6, din 21/02/2017

LOCAL AL MUNICIPIULLI DEJ;
emis de PRIMARIA DEJ; Act Administrativ nr.
13, _:Nr; élﬁlﬂﬂl? emis de MUNICIPI

W

HOTARAREA NR,
: DEJ; -
BE ulare, drept de %%%m% djo’hﬁit prin Lege, cota actuala Al
1) MUNICIPIUL DE-DOMENIU PRIVAT
C. Partea lll. SARCINI
lmmmmmmmmmmunmmm
de garantie si sarcini Refesinge
84 /12/01/1939
Decizie nr. 410 din 1931 emis de Judecatoria Mixta Dej;
c1 Ifnt.i‘lbulafﬂf drept de UZUFRUCT VIAGERasupra cotel de 1/4 parte din AL AL
makbil .
1) STEIU ETELCA VADUVA LUI HAVAS MARTIN
ASERVATIL: (provenita din conversia CF 2031 DEJ)
Document care confine date cu-caracter personal, proteiste de prevederile Lagil N 67772001 Pagina 1 din 3
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Carte Funciar3 Nr. 53890 Comuna/Qras/Municipiu; De

Tnserier privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
3793 / 07/12/2000
‘Sentinta Civila_nr. 1690 din 2000 emis de Judecatoria Dej In dosar nr 1751 din 2000 (inscris sub incheierea
cf nr_3793-3798 din I}T_le,i'ﬂi!:i : |
. lintabulare, drept de A, dobandit prin  HOTARARE Al

€2 || UDECATOREASCA, cots actusla 172
1) SC AQUASOM SA ng
) AT (i ' din conversia CF 2031 DEJ)
c3 |Intabulare, dreplL de FOLOSINTA, dobandit prin  HOTARARE Al
|UDECATOREASCA, cota actuala 172 |

1] ECTERHMSA%
VATl 1 conversis CF 2031 &

Doetmant care confine date cis Caracter personal, profejate de prevederiz Legil Nr. 6772001 Pagina Z.din 3
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__ Carle Funciard Nr. 53890 Comuna/Oras/Municipiu: Dej
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Dbservatil / Referinte
Top: 1118/2/1/2 1.530
“* Suprafata este determinata In planul de proieclic Stereo 70,
DETALN LINIARE IMOBIL
Date referitoare la teren
Nr | Categorie |imra | Suprafata "
» mﬁf‘ﬂn;ﬁ ] Tarla Parcela | Nr: topo Observatii / Referinte
1 “E“Fﬁ .|oa| 1530 . . 1118/2/1/2
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatje ;
crt Numar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte
i l:ﬂﬂimlcﬁl ier | witil
A1l Top: lléiﬂmm. industriate si ) Pata Atelier intretinere utilaje
edilitare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu'art. 3 din 0,U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsd si in forma tizicd a
documentulul, fird semnaturd olografa, cu acceptul expres say procedural al Institutiei publice orl entitatil
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatil informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de 2ile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gl ora generdril,
23/08,2022, 11:16

Document care confine date cu caracter persoral, profejate de prevederie Legi M. §77/2001. Pagina 3 din 3
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.'.l" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobifiara CLUY NI cerere 14854

'y’ Biroul de Cadasiru si Publicitate Imobiliara Dej T
4 o luna | og
F ) Anul | 2823

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T G yaiiEace

SRR WATITES A |
LAY & T

PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 55802 Dej

TR T]
FITRER AP R T g

A. Partea |. Descrierea imobilului _
Nr. CF vechi: 17006
Nr. topografic:1115/2/1/1, 1118/2/1/1,

TEREN Intravilan 1119/2, 1119/3
Adresa: Loc, Dej, Str Carpati, Nr. 19, jud Cluj

Nr. INr. cadastral Nr.

Crt|  topografic | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 55802 2.674 fobservatiila Sunt pe linia urmatoare)

Terenul este imprejmuit partial cu Timits constructle si gard de beton pe latura vestica) gard de plasa sl imita constructia

pe latura nordica

Ca Imobil dominant imabiful Cu nr.top. 1115721171, 111827171, 111942, 1119/3 are drept de servitute de teracere cu

ploiorul si orice alt mijloc de locomatie asupra imobilului servant cy nrtop. 1135/2/12, 1118721173 Inscris v cariea
| funciard nr, 17005, Ca Imobill servant i ilul cu nrtop. 1115/2/1/1, 1118/2/1/1, 111942, 1119/3 este grevare cu dreptul

de servitute de trecers cy piciorul 5 orice alt mifloc de lacomatie in favoarea imobilelor dominante cu nr.top. 1115/2/1/2.
L 11182073 Inscris In cartea funciard nr. 17005 # cu netop. 1118/2/172 inscris In c.f. 2031

Constructil
crt H‘:rm Adresa

Al.l 55802-C1 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud, Chy » cohgtrulta
Al-2 | 55802C2 | Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jug. Chj 1S - CoNgEruta)
AL3 55802-C3 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Chyj [NT: i P 5. con a :' :’np; . CONStrta
Ald 55802-Ca Lac. Dej, Str Carpati, Nr. 19, jug. ciyj 5 MP: 3. construita
m@ 5

AlS 55807-C5 Loc. Dej, Str Carpati, Nr. 19, Jud. Ciyj ol el i _““‘m“

ALE | 55602-C6 | Loc. Dej, Str Carpat, Ny, 19 Jud. Cluj [T nvek Vg g w44 mp; 3. construita
| AV7 | 55802-C7 | Loc Dey, Str Carpay, v, 19, jug. Chy 223 mp; Barace poratd MB; 5. constra
B. Partea Il. Proprietari 5l acte

Imnmwwmhum de proprietate i alte drepturi reale Referinte
8038 / 25/06/2015 "
Hotarare Judecatoreasca nr. 533, din ms;zq:s emis de JUDECATORIA DEj; e
4 T'B Am. ke 0.113, :ul_ﬁﬂru Fﬂr?mw&ﬁ_ﬁlﬁ![‘_ AL AL
1) MUNICIPIUL nﬁ-nomi"u PRIVAT T ——
B5 [Intabulare, drept de ADMINISTRARE :L _ =ea ]

| 1) CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ ﬂ
556 .; 04/03/2022 EJ
ministrativ nr, 42 . din 022 em Ri PIULUT DEJ; Tnscris sub)
Semnatura Privata nr. FN-DOCUMENTATIE, din 04/03/2022 emis de POP RAMONA CAMELIA: Act Administratiy

nr. 5295, din 22/02/2022 emis de PRIMARIA MUNICIPIULLY DEJ; Act Administrativ nr, 32986, din 22/02/2022
emis de PRIMARIA MUNICIPIULL DEJ: Act Administrativ nr. 2158, din 11/02/2022 emis de ANCP| DEL .ﬂu:t!

Administrativ _nr. FN-PAD, din 0440 22 emis de POP RAMONA CAMELIA;
_E];Tntaﬁiﬂﬁm PROPRIE T% %;n rang serial castigat cu IEFieleTeai AL2 ALS AIW, ALS ATE AL
CF nr. 8038/25.06,2015, dobandit in Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL DEj, CIF:4349179, domeniu privat

B8 lntnE:llare,Trept ADMINISTRARE fang serial castigat cu] Al2 ms.—‘nu.n,lj-.'m.a,m.:“[
Incheierea CF nr. 8038/35.06.2015
| [ CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DE] ]
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Carte Funciard Nr. 55802 Comuna/Oras/Municipiv: D8]

C. Partea lli. SARCINI .
e de garantie 3| sarcin)
L —— .
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Carte Funciard Nr. 55802 Com una/Orag/Municipiy: Def
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
55802 2.674 Terenul e<te Tm pa cu hmits constructie =T gar N pe latura

vestica: gard de plasa si limita constructie pe latura nordica

Ca imobil dominant imobilul cu nr.top. 1115/271n, 111821/1, 111942, 1119.{3- are
drepl de servitute de terprers cu piciorul s orice alt mijloc de lscomotie asupra
imobilului servant cu nrtop. 1115/2/1/2, 111872/1/3 inscric in cartea funciara nr,
17005. Ca imabil servant imabilul cy nr.top. 1115/2/1/1, 1118/2/1/1, 1119/2; 111943

¥ Suprafata esle delerminata in planul de prolectie Stereo 70,

-

o,
?"x.
\
)
r
", - -lj
F e
L !}n._
Y )
) 5““.. -.,“\

L z ]

Date referitoare la teren

dr | Categorie |intrs Suprafata
cn folosintd |vian {mp)

1| curti !
constructii | e

Nr. topo Observalil / Referinte

TTT5/27I7T, | C3 imobil domimant TmeBToT es Lo,
111872/1/1, (1115010, 1118/2/11, 111972,
111972, [11193 are drept de servitute de
1119/3 terecere cu picioryl st orice alt mijlac
de  |jocomotie asupra  [mobilulul
servant cu  prtop.  1115/2/17,
L1182/173 inscris In cartes funciara
ne, 17005, Ca imobil servant irmasiul
U nrtop, 1115001, 11187240,
111872, 11193 este grevare ey
dreptul de servitute de trecere cy
piciorul 5l orice alt mijloc de Incomotie
in favoarea imobilelor dominants £y
nrtop. 1115/2/1/2, 1118/2/1/3 inscris
in cartea funciara nr. 17005 gl cu nr,

| . 111 In c.f. 72031

Document care contine date cu caracter parsonsi. protejate de prevedesiie Legii Nr. 677/2001 e b b

Parmmalm sor=unek .1
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55802 Cp:nuna.mra;rMunj::;saur Def -

Carte Funciard Nr.
Date referitoare la constructii
crt Mumar: g’?’;“ﬁ? Supraf. (mp) m}g Observatii / Referinte
a11| 55802-C1 canstructil anexa 248 Cuactel™. * o mp; 5. ‘:“ﬁ“‘:‘ta
mlz| 558022 | conmstructil anexs 5 Cuacte|y it saks mpi 5; consieia
Al 55802-C3 constructii anexa ig8 Cu acte E E%E E Higg ;5. strufta
A14 | 55802-C4 constructii anexa 23 Cu acte e oy ;
pSs §5802-C5 constructi anexa 44
ALEB 55802-C6 constructii anexa 24
ALT 55802-C7 constructii anexa 223
Lungime Segmente
1) Valarile lumwmmmm din proiectie in plan.
Punct| Punct Lungime Punct] Lungime segment
inceput sfarsit o= (m) inceput sfarsit i= (m)
1 2 1.78 2 3 13.504
3 4 13.008 4 5 1.43
5 6 Boag | 6 7 14,793
7 i 6.288 8 9 10,567 |
9 10 0.985 10 1 2.93
11 12 0.225 12 13 1474
13 14 0.229 14 15 0.373
18 18 1.87 16 17 2179
i 17 18 4362 18 19 211
19 20 2.663) 20 21 4.0
21 22 1.09 22 23 B.521
23 24 7618 24 25 12.323
25 26 18.915 26 27 11,845
27 28 6.278 28 29 1561
29 30 14,084 a0 N 40,222
Y 3z 17.426 32 33 22.716
33 34 10.23 34 35 3,852
a5 36 1434 36 37 4.485
a7 38 5475 38 1 0.192
Fl m’i‘uﬂﬁi 1 milimetru -

ng mmmmh
ﬂmmmmmﬂmwmnmm

Extrasul de carte funciaré generat prin sis
funciara active la data

coroborat cuart, 3 din O.U.G. nr, 41/2016,

administrative prevazute de legistatia in vigoare. valabilitatea po
documentulul, fara semnatura olegrafa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si reali

www.ancpl,

30 de zile calendaristice:

Data i ora generaril,

23/0B/2022, 1L

il

generarii. Acesta este valabil in

tatil informatiilor contin
re, folosind codul de verificare online
de la momentul generaril documentulul.

planul de

temul informatic integrat al ANCPI ©
conditiile prevazute de

ate fi extinsd §i in

ute de docum

micl decit valoarsa 1 milimetru.

ontine informatiile din cartea
art, 7 din Legea nr. 455/2001,
activitati si procese

forma fizica a

publice orl entitatii

ent se poate face la adresa

disponibil in antet. Codul de verificare este yalabil

Docurment care confine date cu caracter pardonal, profdale gé prevadenils Legi Nr. 677,
; 200L

Pagina 4 dind
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'; Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara CLU)
,z' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Dej

Adresa BCPI: Loc. Dej, Str Mioritei, Nr. 2, Jud. Cluj

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5936 / 2022

intocmit astazi, 02/11/2022, privind cererea 19049 din 31/10/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MUNICIPIUL DEJ

2. Executant: Pop Ramona-Camelia

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA STUDIULUI DE
FEZABILITATE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. DEJ, STR.CARPATI, NR. 19, JuD.

CLUJ
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara CLUJ conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent

FN-SCHITA 31.10.2022 |inscris sub semnatura privata [POP RAMONA CAMELIA
FN- 31.10.2022 |inscris sub semnatura privata [POP RAMONA CAMELIA
239 04.07.2022 |act administrativ PRIMARIA DEJ

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 5936 au fost receptionate 1 propuneri:
* Memoriul tehnic;
Plan topografic, scara 1:500;
Calculul analitic al suprafetelor;
Certificatul de urbanism nr. 239/04.07.2022
Dovada achitarii tarifelor legale- scutit;
in urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 6878 mp, , intravilan, UAT Dej, s-a constatat c3 a
fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu exista impedimente pentru receptia acestuia.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

55802 Avertizare Receptia 1818731: Imobilul TR-5345-1 se suprapune cu terenul 55802 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 1818731: Imobilul TR-5345-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARA MOLNAR

Digitally signed
M ara by MaraMolnar

Date:

M 0 |n a oz

15:55:41 402'00°

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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“AMENAJARE PARCARE STR.CARPATI, MUNICIPIUL DEJ, JUD.CLUJ”

TABEL PROPRIETATE PRIVATA
Suprafata
Numele Eplegoriall; Nr.cad./Nr. : ROprRAR. | imefalufe cos:t::fiat?d
Neen| UAT | L] od Tona | NrCF [imobiluluidin|  de - ‘."t ¢
PRy constructie e CF (mp) | expropriat R
(mp) (mp'ind)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
SV Z
M““I;Z;p‘“' Ce 1]11112//5/111% 52480 2674 2674
|
Cabina 25
poarta
2
Magazie o
3
Magazie L
4
Birouri 2
i B SCRO 5
i 3 ' 2
ACTIV SRL Sopron 102
6
Sopron W
9
Sopron i
11
Magazie 87
materiale
12
Sopron e
7
36
Olah Andrei Ggrd
Barbeque -
Munieipiul
Dej Ce 1118/2/1/2 53890 1530 1530
2 Dej SC i3
AQUASOM p
sapgy | Atelier 441
SC TERMIA | intretinere
SA utilaje




Dej

Ce 55802 55802 2674 2674
14 Baraca
metalica 2
15
Bazin var 23
16
Bazin var 4
Municipiul -
Dej ; 24
Bazin var
18
Magazie 248
materiale
19 WC 5
20
Magazie 188
materiale
ol Andssi| .22 1
Gard

254

Intocmit: SC AR




ROMANIA

JUDETUL CLUJ

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI DEJ

Str. L Mal nr. 2, Tel,: 0264/211790%, Fax 0264/223260; E-mall; primaria@dei.ro

HOTARAREA Nr. 128
din data de 11 noiembrie 2022

privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici gi finantarea multianuala pentru
obiectivul de investitii: “Amenajare parcare Strada Carpati in Municipiul Dej, judetul
Cluj” '

Consiliul local al Municipiulul Dej, intrunit in sedinta de indata din data de 11
noiembrie 2022,

Avand in vedere proiectul de hotarare, prezentat din initiativa primarului
Municipiului Dej si Referatul Nr. 30.910 din data de 7 noiembrie 2022, al Serviciului
Tehnic, prin care se supune spre aprobare indicatorii tehnico - economici si finantarea
multianualad pentru obiectivul de investitii: "Amenajare parcare Strada Carpati in Municipiul
Dej, judetul Clu)", proiect avizat favorabil in sedinta de lucru a Comisiei economice din
data de 11 noiembrie 2022;

In conformitate cu prevederile art. 4 si art. 44, alin. (1) din Legea Nr. 273/2006,
privind finantele publice locale, cu medificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 129, alin. (4), lit. a) si d) si art. 138, alin. (3), lit. @) din Ordonanta de
Urgenta Nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;
In baza Hotararii Nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico - economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

HOTARASTE:

Art. 1 Aproba indicatorii tehnico-economici, in conformitate cu documentatia
tehnice-economica, pentru obiectivul de investitic ,/AMENAJARE PARCARE STRADA
CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUDETUL CLUJ" in valoare de 3.674.152 65 lei conform
Deviz general estimativ - Anexa 1 si Plan topografic pentru studiu de fezabilitate - Anexa
2. anexele fiind parte integranta din prezenta hotarare.

Art 2. Aproba finantarea multianuala a obiectivului de investitii:
~AMENAJARE PARCARE STRADA CARPATI IN MUNICIPIUL DEJ, JUDETUL CLUJ"
dupa cum urmeaza:

- pentru anul 2022: 500.000 lei
- pentru anul 2023: 3.200.00 lei

Art. 3. Abroga Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Dej Nr. 110 din 22
septembrie 2022, incepand cu data emiterii prezentei hotarari.

Art.4. Cu ducerea |a indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinleaza
Serviciul Tehnic. Directia Economica din cadrul Primariei Municipiului Dej.



Art. 5. Prezenta hotarare se comunica prin intermediul Secretarului General al
Municipiului Dej
- Institutiel Prefectului Judetului Cluj;
- Primarului Municipiului Dej.

Presedinte de sedinta,

S niel
ta'n Eﬂ EQ 4
= .
5 '_.'\ 4\
___,.-4' I| L o ||
3 X, P
Nr. consilieri in functie - 19 g * :J
Nr. consilieri prezenti - 18 Y
Nr. voturi pentru - 17 b e T T
Nr. voturi impotriva - 1 B g g
Abtineri - :
Contrasemneaza,

Secretar General al Municipiului Dej,
Jr. Pop Cristina SR

4



Atexcay ar A o o (2 din ol 2022

S.C. ROAD & BRIDGE DESIGN §

Str. Luceafarulul, nr. 2, mun; DEItel 0744 663,822

C.U 122347087, J12/3817 /31 08:2007 , emaik rosdbridgedesigniGyahon.com

Cont TREZORERIE RO7Y TREZ 2175 069X X¥00 1759
Cont BANCA TRANSILVANIA: RODE BTRL 0130 1203 H952 04x)

3.3 Costuri estimative ale investitei

a)
investitie

Amenajare parcare sir. Carpati, municipiul Dej, jud. Cluj

Costuri

estimative pentru realizarea obiectivului

'I“T

i/

,,rn b-

.'l,rr_ \

{J

; /gL V'J

Rﬂs,
oA\

r'

ey

“’.‘ﬂr_‘rq". R
o

de

Imtocmit confarm Hotararea nr. 207 2016

DEVIZUL GENERAL ESTIMATIV

privind cheltuielile necesare realizaril oblectivului

Valoara Valoare
Nr. Penumirea capitolelor si subcapitolelor de (exetusiv TVA {inctusiv TVA)
Cr. eheftulel TVA) 19%
LEI LEI
1 2 3 5 B
| CAPITOLUL 1 Cheltuieli pentru obtinerea s| amenajarea terenulul
1.1. | Obtinerea terenulul 232.00000 | 44 ,080.00 276.080.00
1.2, | Amenajarea terenubil 136,713.13 25 875,60 162,688 .63
1.3, | Amenajar pentru protectia mediului o5 43500 18,130.78 113,555.75
1.4, | Chelluieli pentru relocarea/protectia utllitatiior 0.00 0.00 0.00 |
Total eapitolul 1: 464,138.13 | 88,186.25 552,324.38 |
CAFTOLUL -2 Cheltuish pentru asigurarea utifi@titor necesars obiectivuluyl de imestiti
2. Chettuieli pentru asigurarea_utilitatilor
Total capitolul 2:
CAPRITOLUL 3 Chelluiell penlru proiectars si asistenta lehnica
3. | Studi 2.500.00 475.00 2.975.00
3.1.1. Studii da teran 2.500.00 AT5.00 2.875.00
3.1.2. Raport privind impaciul asupra migdiulul 0.0¢ 0. 00 0.00
3.1.3. Alte studil specifice 0,00 000 0.00
3.2 | Documentafi-suport $ challuiel pentru obineres de
© | avize; acorduri i autorizati 6,500 00 1,235.00 7.735.00
3.3 Expartiza-tehnica 0.00 0,00 0.00
34, Certificarea performantsi enemgetice si auditul 0.00 006
anergatic al cladinlor (.00
35, Pra'ﬂci&ra 35 000.00 6,650.00 41.650,00
351, Tema de prolectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2. Studiu de prefezabilltate 0.0 0.0a .00
3.5.8. Sdiu de fezabilitate’documantatie de avizare a
lucrdrilar da intervantii gi doviz general 10,000, 00 1.600.00 11,600, 00
3.5 4. Dacumentaliile tehnice necesare in vederea
obfineri avizeloracordurilor/autorizalillor - 10,600.00 1,800.00 11.800.00
355, Verificarea tehnica de calilate & prolectulu
lehnic gl a detalilor de axeculie 2,500.00 475.00 £.976.00
4,5.6. Prolect tehnic gi detalil de executin 12.500.00 237500 14 B75.00 |
3.6. | Omanizarea procedurilor de achizitie 0.00 0,00 o0
3.7.| Consultanta 0.00 0.00 0.00
3.7.1. Managemeniul de prolect pentru oblecivul de
Investiy 0.00 0.04 0.00
4.7.2. Auditul financiar 0.00 0.00 .00
3.8 | Asistenta tehnica 27 000,00 5130.00 32,430.00

STUDIU DE FEZABIITATE IS 6607222

:;f‘ﬂf,‘ L
L



S.C. ROAD & BRIDGE DESIGN S.R.L.

Str. Luceafarulul, nr. 2, mun. DEY te1.0744 663.822
C.U.L22347087, 112/3817/31.08 2007 , email: readbridgedesign yahoo.com
Conk TREZORERIE: ROFT TREZ 2175 060X 100 1759
Cont BANCA TRANSILVANIA: RODS BTRL 0130 1202 HA52 04X

3.8.1. Azistertd tehnicd din partea prolectantubil 15,000.00 2,850.00 1738000

3.8.1.1. pe perinada de execitie’s lucrarior 10,500,000 1,885:00 12485 00
3.8.1.2 pantru participaraa proiactaniulul ia fazele
inclase in programul de contral al lucranilor de execufis,
avizal de catre Inspectoratul de Stal in Constructi 4,500.00 855.00 5,355.00
3.8.2. Dini de-garitiar 12.000.00 <,260.00 14,280 00
Total capliolul 3: T1,000.00 13 .480.00 B84.480.00
GAPITOLUL 4 Chaliweli pentru investtia de aza
4.1, | GConstructs sl instalafi 1,005,666.71 | 365208047 | 226776718
4.2. | Montaj ulilae schipamente tehnologice 5l tunchonale 23.375.00 444125 27 B16.25
Utilaje, schipamente tehnologice s funclionale care nu
4.3. | necesi® montaj $ echipaments de ransport care
necesid montaj 202.050.00 5566050 34861050
4.4, | Utlaje, echipamenie lehnologice $i lunclionale care nu
necesitd monta) si echipamente de transpor 0.00 0,00 0.00
| 4.5 | Dotarl 0.00 _ 000 000
4.6. | Active necorporale 74,750.00 14,202 50 BB.952.50
Total capifolul 4: 228676171 | 43638472 2,733,146 43
CAPITOLUL- 5 Alte cheltuiali
3.1. | Organizare de-sanber 15,000.00 2,850.00 17,850.00 |
5.1, 1.Lucran de construcli i instalalil aferenie
crganizd@n de gantier 10,000.80 | 1.900.60 11.800 00
5. 1.2. Cheltuieli conexe organizdnil gantieruiul 5,000,.00 950,00 5,950.00
5.2. | Comisioane, taxe, cote legale. costuri de finantare 13,027.20 0,00 13,027.20 |
5.2.1. Comisinanele s dobanzile aferente creditulul B0
bano linantatosre 0.00 .00
5.2:2. Cota aferentd 1SC pentru contralul caliti 10, B56.00
lucrasiior da construchi 0.00 10,856.00
§.2.3. Cota alterentd 156 pentru contralul statulul in
amenajarea feritoriulul, urbanism §i pentru autorizarea e
licrititor de construcli 0.00 217120
5.2.4. Cota aferentd Casel Socidle a Constructorilor - 0.00
csC 0,00 0.00
5.2.56, Taxe pentru acordun, avize conforma § o0
autorizafia de construire/destiiniare [ ] .00
= | Cheltuiek diverse sinepravaaule (10% = (1 2+2+3+4}) 22087617 A3 638 47 27331484
54. | Cheluiel pantr informiare si publicitate 0.00 0.00. | 0,00
Tatal capitolul 5: 25770337 | 46.488.47 | 304,101.84
CAPITOLUL & Gheltuied pentru probe tehnologice gi teste
6. | Pragabred personallul de exploatane - -
B.2: | Probe tehnologice si tests ]
Total capitolul € - .
TOTAL GENERAL 2,080,603.21 |  584.549.48 | 1,674,15265
1
Din care C+M 2471,190.84 | 41252797 I’ 2,563,727 BY
1 2+13+ 1442447 +42+51.)

PROIECTANT
SC ROADRBRIDGE DE SlﬁN SAL

BENEFICIAR / INVESTITOR

STLIML DF FEEARILITATE |6 Epae72022
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* '_r ..,-""-_ y .,
wr Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars CLUJ ;
':mcm Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Dej

Adresa-8CPL Loc, Dei. Str Mioriter, Nr, 2, fud. Cluy .

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 5936 / 2022

intocmit astazi, 02/11/2022, privind cerarea 19049 din 31/10/2022
avand aviz de incepere a (UCTARIOr €U O v i s

1. Beneficiar: MUNICIPIUL DE]

2. Executant: Pop Ramona-Camelia

3. Denumirea lucrrilor receptionate; PLAN TOPOGRAFIC PENTRU OBTINEREA STUDIULUI DE
FEZABILITATE PENTRU IMOBILUL SITUAT IN INTRAVILANUL MUN. DE|. STR.CARPATI, NR. 19, JUD.
CLU

A IILrnhﬂnrn documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru §i
Publicitate Imobiliard CLU) conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act Pata act Jiip act ~ Emitent L
N-SCHITA 31,10,2022 Fns:rtﬁ suly semnatura privata RAMONA CAMELIA
Fh- 31.10,.2022 Pnﬂ:rls sub semnatura privata P RAMOMNA CAMELIA
239 = o407 2022 Ff.t administrativ PRIMARIA DE]

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzii; .
Pentru procesul verbal 5936 au fost receptionate 1 propuneri:
® Memoriul tehnic;
Flan topografic, scara 1:500;
Caleulul analitic al suprafetelor;
Certificatul de urbapism nr. 239/04 07 2022
Dovada achitérii tarifelor legale- scutit;
In urma verificarii planului topografic pentru suprafata de 6878 mp, , intravilan, UAT D), s-a constatat ca a
fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare si nu existd Impedimente pentru receplia acestuia,

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

E:ntl-ﬁcatnr Trip ercare  Mesaj suprapunere 4
BDZ: Pvertizare Receptia 1818731 Imobilul TR-5345-1 se suprapuna cu terenul 55802 din

t! .
1 Byvertizare R_e: ceptia 13?5%31.— Imobilul TR-5345-1 se alla Intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admisa

MARA MOLNAR

Dhgitally sianed

Mara oy Mara Molnae
Dl
Mn|narmz.l1m

15540 40200

Documentul conting date cu caracter persanal, profejate de prevegerie Legi Nro 6772001, Pagina 1din 1
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexanr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

FOTOGRAFII
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Teren construit - CF 52480




Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Cabina poarta - 1




Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexanr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Birouri - 4
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj




Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj




Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexa nr. 3




Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexa nr. 3

Atelier int
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexa nr. 3
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii Anexa nr. 3
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Raport de evaluare — Terenuri si constructii
Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj

Anexa nr. 5
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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Adresa: Dej, str. Carpati, nr. 19, jud. Cluj
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